QRGA

Quercy Rouergue et
Gorges de I'Aveyron

PLAN LOCAL
D’URBANISME
INTERCOMMUNAL

Piece 5
Reglement des zones

5.2- Regles écrites

PLAN LOCAL D’URBANISME PRESCRIT PROJET ARRETE PROJET APPROUVE
Elaboration 07-11-2012 28-06-2016 24-10-2017
Modification n°1 20-06-2019 08-10-2019 22-01-2020
Modification simplifiée n°1 25-08-2020 19-10-2020 26-01-2021
Modification simplifiée n°2 05-02-2021 31-08-2021 07-12-2021
Modification n°2 05-02-2021 09-05-2022 27-09-2022
1 Modification n°3 27-06-2024 05-02-2025 20-05-2025
.
il
i
¥
1l
1
M 1
. M

| . Mai 2025

N
Qapsell b;t\.ps

d cTaDA



ZONES URBAINES

Zone UA

Zone UB

Zone UC

Zone UD

Zone UE

Zone UX

Zone UTL

ZONES A URBANISER

Zone AU

Zone AUE

Zone AUX

Zone 2AU

Zone 2AUXx

ZONES AGRICOLES

ZONES NATURELLES

5/1- Réglement écrit

17

29

41

53

61

69

77

79

91

99

107

111

114

130




Ispositions
applicables aux
zones

5/1- Réglement écrit 3




5/1- Réglement écrit




ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont indicées « U... ». Elles comprennent les ensembles suivants :

Dénomination Vocation

UA

uB

uc

ub

UDa

UDb

UE

UX

UTL
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Centres-bourgs historiques

Extensions urbaines denses et faubourgs des centre-
ville de Saint-Antonin-Noble Val et Caylus

Extensions urbaines peu denses des centres-bourgs
Hameaux

Hameaux historiques et patrimoniaux

Extensions urbaines des hameaux

Equipements publics

Activités économiques

Activités touristiques et de loisirs



Article UA 1 - Occupations et utilisations des sols interdites
Sont interdits dans I'’ensemble de la zone :

= Jles occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation, de
commerces et de services ;

= |es constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiere ;

= |es constructions destinées a l'industrie ;

= |es constructions destinées au commerce ou a I'artisanat a I'exception de celles mentionnées a I'article 2 ;

= |es constructions destinées a servir d’entrepdt, a I’exception de celles mentionnées a |'article 2 ;

= |es terrains de camping;

= |'ouverture ou I'exploitation de carriéres, gravieres ou décharges ;

= |es dépots couverts ou non ce quelque nature que ce soit.

Article UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Conditions particuliéres applicables a certains périmétres

Dans les périmétres a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions des plans
de prévention des risques (PPR). En I'labsence de PPR approuvé, mais en présence de risques connus, toute
opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions relatives a la sécurité ou a la salubrité publique,
au titre de I'article R111-2 du code de 'urbanisme.

Dans les périmétres de protection des captages d’eau potable, les occupations et utilisations du sol sont
soumises aux prescriptions de la déclaration d’utilité publique (DUP) annexée. En I'absence de DUP, mais en
présence de périmétres de protection validés, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptions relatives a la salubrité ou la sécurité publique.

Dans les périmetres couverts par les Zones de Protection du Patrimoine Paysager, Architectural et Urbain
(ZPPAUP), devenues Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) de Saint-Antonin-Noble-Val et Caylus, les
dispositions du reglement de ces documents s’appliquent en matiere d’occupation des sols.

Dans les périmétres couverts par les orientations d'aménagement et de programmation présentées a la piece
4 du présent PLU, les occupations et utilisations du sols prévues ont un caractére opposable et doivent étre
respectées dans une logique de compatibilité.

Dans les secteurs de parcs et jardins identifiés au reglement graphique au titre de I'article L151-19 du Code de

I'urbanisme, seules sont autorisées :

= Les extensions et surélévations des constructions existantes sur l'unité fonciere a la date d’approbation
initiale du présent PLUi ;

= |es annexes a I’habitation.

Dans les périmétres et/ou sur les éléments que le PLUi a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme ou un intérét écologique au titre de I'article L151-
23 du code de I'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier (aménagement, extension mesurée) ou de
supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre inutilisable) ces éléments sont soumis aux dispositions
relatives a ces éléments définies aux articles 2, 11 et 13 de la présente zone.

Conditions particuliéres applicables a certaines occupations et utilisations du sol

Sont autorisés dans I'ensemble de la zone :

= |es constructions destinées au commerce ou a l'artisanat sous condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens ;
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= |es constructions destinées a servir d’entrep6t sous condition d’étre liées au commerce ou a I'artisanat ;

= J|es activités de bureaux, de services et d’hotellerie sous condition d’étre compatibles avec I’habitat;

= |es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous condition d’étre
compatibles avec I’habitat, ainsi que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sous
condition de répondre a des exigences fonctionnelles et/ou techniques ;

= |’extension des constructions existantes et édifiées avant I'approbation du présent PLUi dont la destination
est interdite a I'article 1, sous condition que les aménagements n’en augmentent pas les nuisances et dans
la limite des surfaces suivantes :

Emprise au sol initiale
de la construction a la date
d’approbation du PLU

Extension maximale autorisée a partir de la date
d’application du présent réglement

Inférieure a 50 m? + 50 % d’emprise au sol
Entre 50 m? et 99 m? +40 % d’emprise au sol
Entre 100 m? et 149 m? +30 % d’emprise au sol
Supérieure a 150 m? +10 % d’emprise au sol

= Les affouillements et exhaussements de sol sous condition d’étre nécessaires a la réalisation des
constructions, installations, aménagements et travaux autorisés dans la zone.

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

Conditions d’accés

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie d’acces a une voie publique ou privée, soit
directement soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les principes d’accés prévus dans les orientations d’aménagement et des programmation présentés en piece 4
du présent PLUi ont un caractére opposable et doivent étre respectés dans une logique de compatibilité.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future. Hors agglomération, les
acces directs sur les routes départementales feront obligatoirement I'objet d’'une demande de permission de
voirie aupres du Département. Les acces groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

Les acces débouchant sur les voies publiques doivent é&tre aménagés en fonction de I'importance du trafic des
dites voies, de fagon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. L'ouverture d’une voie
privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement sur la voirie existante peut constituer un
danger pour la circulation.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, l'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit,
les acces par les voies privées ou les voies communales sont privilégiés.

Conditions de desserte par les voiries

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de
la voirie publique ou privées qui les dessert.

Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre I'acces
et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
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Obligations de réalisation de cheminements doux

Les voies nouvelles intégreront dans la mesure du possible un supplément dimensionnel pour des espaces
sécurisés pour la circulation des piétons et des cycles.

La conception générale des espaces doit prendre en compte les besoins des personnes a mobilité réduite. Il
conviendra de veiller a ce que les caractéristiques des voiries, des espaces (dimension, pente, matériaux) et
I'implantation du mobilier urbain ne créent pas d’obstacles au cheminement, et notamment au passage des
fauteuils roulants.

Le passage de pistes cyclables et de cheminements piétonniers pourra étre exigé pour permettre soit la
création de liaisons nouvelles ou le prolongement de liaisons existantes, soit la desserte d’équipements
collectifs.

Article UA 4 - Conditions cle desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques sanitaires conformes a la reglementation.

Le réseau de distribution doit faire partie intégrante d’un systéme d’alimentation en eau potable dont les
caractéristiques (hydrauliques, quantitatives, qualitatives et de gestion de service) respectent les
préconisations validées dans le schéma directeur d’alimentation d’eau potable de la communauté de
communauté de communes Quercy Rouergue et Gorges de I’Aveyron.

Eaux usées

Si le réseau collectif d’assainissement existe, le branchement au réseau est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Le réseau doit faire partie d’un systéme d’assainissement
dont les caractéristiques respectent les préconisations des documents cadres existants (schémas directeurs,
schémas d’assainissement, etc.)

En I'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles doivent étre équipées d’'un
systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Dans ce cas, les installations doivent
étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent se raccorder aux futurs réseaux collectifs.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne doit pas avoir pour conséquence d'accroitre les débits d'eaux
pluviales résultant de I'imperméabilisation du terrain, par rapport a la situation initiale avant travaux.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectif d’évacuation des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné,
les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation
ou fossé) doit étre différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité technique,
réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public doit faire I'objet d’une autorisation par la collectivité
(a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Le rejet des eaux pluviales dans les igues, avens ou dolines est proscrit.
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Electricité et télécommunications

Les constructions peuvent étre alimentées en électricité de maniére autonome ou par raccordement au
réseau public.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent I'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la
facon la moins apparente possible.

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Régle générale

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement des voies publiques ou a la limite qui s’y substitue
pour les voies privées, existantes ou a créer.

Dérogations

Les constructions peuvent étre implantées différemment :

= suivant la configuration particuliére du tissu bati ou des lieux, et sous condition de I'avis favorable de
I’Architecte des Batiments de France, dans I'ensemble de la zone, y compris en dehors des périmétres
d’intervention reglementaires ;

= pour des constructions nouvelles sur des parcelles ou existe déja une construction implantée a
I'alignement;

= pour les constructions dont l'alignement est marqué par un muret a l'identique des constructions
traditionnelles ;

= pour la prise en compte de I'implantation de constructions riveraines ;

= pour la prise en compte de réseaux et/ou canalisations traversant la parcelle ;

= en raison de la topographie des lieux ou de la configuration de la parcelle.

= pour des motifs environnementaux (biodiversité, protection des eaux...) ou paysagers (moindre visibilité de
la construction, maintien de la végétation existante, limitation des bouleversements de terrain ...)

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger a la
régle générale sous condition de ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies qu’elles
bordent.

Les extensions ou les surélévations des constructions existantes avant la date d’approbation initiale du présent
PLUi et implantées différemment, ainsi que les annexes et les piscines peuvent déroger a la régle générale .

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale
Les constructions doivent étre implantées :

= soit sur les deux limites séparatives dans le cas ou la fagade du terrain est inférieure ou égale a 10 metres ;

= soit sur au moins I'une des deux limites séparatives dans le cas ou la facade est supérieure a 10 metres. Le
retrait vis-a-vis de l'autre limite séparative doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres.
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Dérogations
Les constructions principales peuvent étre implantées différemment :

= suivant la configuration particuliére du tissu bati et sous condition de I'avis favorable de I’Architecte des
Batiments de France, dans I'ensemble de la zone, y compris en dehors des périmétres d’intervention
réglementaires ;

= pour la prise en compte de réseaux et/ou de canalisations traversant la parcelle ;

= en raison de la topographie des lieux ou de la configuration de la parcelle.

= pour des motifs environnementaux (biodiversité, protection des eaux...) ou paysagers (moindre visibilité
de la construction, maintien de la végétation existante, limitation des bouleversements de terrain ...)

Les extensions ou les surélévations des constructions existantes avant la date d’approbation initiale du
présent PLUi, et implantées différemment, peuvent déroger a cette regle.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger a
cette regle.

Les annexes et les piscines peuvent déroger a cette regle.
Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article UA 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant naturel jusqu'a I'égout du toit.

Régle générale :

Le gabarit et la volumétrie de ou des constructions neuves doivent correspondre en élévation et en volume a
la moyenne des constructions anciennes de I'ilot.

Dérogations :

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif dans I'ensemble de la zone ainsi que pour les travaux de maintenance ou de modification
de ces ouvrages, rendu nécessaires pour des exigences fonctionnelle et/ou techniques.

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Régle générale :

Tout projet doit s’inscrire dans le cadre des préconisations contenues dans la Charte Architecturale et
Paysagere Quercy Rouergue et Gorges de I’Aveyron, annexée au présent PLU. Sur les communes de Saint-
Antonin-Noble Val et de Caylus, les prescriptions architecturales des Zones de Protection du Patrimoine
Paysager, Architectural et Urbain (ZPPAUP), devenues Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) s’appliquent.
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Les constructions peuvent étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. L'aspect extérieur des constructions nouvelles
ainsi que les adjonctions ou modifications de constructions existantes doivent étre étudiés de maniere a
assurer leur parfaite intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Les constructions doivent respecter les volumes du bati traditionnel. Ces volumes doivent étre sans référence
a des architectures étrangéres a I’architecture locale.

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne peuvent
étre utilisés a nus et doivent étre recouverts sans délais.

Afin de ne pas entrainer une modification majeure des lieux et de préserver leurs qualités paysageres,
I'implantation des constructions doit prendre en compte :

= |a présence d’arbres a conserver sur la parcelle,

= |atopographie des lieux en tenant compte notamment des déclivités.

Les clotures anciennes, telles que les murets en pierres seches ..., doivent étre impérativement maintenus
et/ou restaurés.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent respecter ces
régles et feront I'objet d’une intégration paysagere.

Régles applicables aux constructions principales

L’aspect extérieur des constructions doit étre congu en référence aux dispositions de la charte architecturale
du Quercy Rouergue et des Gorges de I’Aveyron, annexée au présent PLU.

plerre calcaire, grés, schiste

Vallée Lerres cfruesf {torchis), in.s' br;Ln‘ '
rique foraine, eige, blanc cassé, ocre
8t Gorges enduit a la chaux, brique, beige rosé,

I
de I' AV@YI’OI’I tuiles canal ou similaires, brun rouge

lauzes, ardoises

Causses
du Quercy

Collines
du Rouergue
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pierre calcaire
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lauze, ardoise
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L'aspect extérieur des constructions nouvelles respectera également les principes suivants :

= Composition des fagades : respecter la verticalité des facades et le rythme des ouvertures.

= Détails : respecter la régularité des calibrages (travée), étudier la pertinence des décors (corniches,
génoises, encadrements, linteaux,...).

= Menuiseries : respecter le rythme des ouvertures, les matériaux et les couleurs.

En restauration de bati ancien, la structure générale des facades (composition, enduits, couleurs,...), des
percements (rythme, travées, proportion et dimension,...), des couvertures (matériaux et pentes,...), des
éléments de décors (encadrements des percements, génoises, balcons, bandeaux, sculptures, modillons,
corniches, entablements, culots, pilastres,...) et des murs de clétures doit étre respectée.

Dérogations : des aspects extérieurs différents pourront étre autorisés, en particulier dans |'utilisation d’éco-
matériaux (bois, paille ...) pour des motifs de haute performance énergétique et sous condition que la
construction nouvelle s’inscrive dans un projet architectural de qualité assurant son intégration dans le

paysage.

Reégles applicables aux extensions des constructions

Les aménagements, agrandissements, surélévations, d'immeubles existants doivent respecter I'architecture
de la construction initiale, notamment, en ce qui concerne |'ordonnancement général de la facade
(composition, enduits, couleurs,...), les percements (rythme, travées, proportion et dimension,..), la
couverture (matériaux et pentes,...), les éléments de décors (encadrements des percements, génoises,
balcons, bandeaux, sculptures, modillons, corniches, entablements, culots, pilastres,...), les murs de cl6tures.
Toitures : le matériau de couverture de la construction initiale doit étre en harmonie avec celui de la
construction agrandie en privilégiant le matériau d’origine.

Des extensions plus contemporaines peuvent étre autorisées sous condition d’assurer leur parfaite
intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, d’autres types de
toitures sont autorisés.

Régles applicables aux éléments architecturaux faisant I’objet d’une protection au titre de I’article L.151-19
du Code de I’'Urbanisme

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d’intérét patrimonial doivent respecter le
caractere architectural de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes, les
ouvertures, I'ordonnancement de la facade... Les restaurations, agrandissements ou surélévations peuvent
néanmoins étre d’expression architecturale traditionnelle ou contemporaine dans la mesure ou elles
valorisent I'élément identifié et ne portent pas atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect des constructions doit étre compatible avec I’harmonie du paysage existant et les objectifs généraux
de protection. Il doit étre recherché une unité d’aspect d’'une méme construction. Sont proscrits :

= |es matériaux ou procédés de mise en ceuvre visant a imiter d’autres matériaux,
= |es matériaux de caractere précaire,
= |es mises en ceuvre en contradiction manifeste avec les régles de I’art de construire
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Reégles applicables aux annexes :

Définition : une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle
doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

Régle générale : les annexes a la construction principale doivent présenter une unité d’aspect (matériaux,
teintes et finitions identiques). Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc.) ne peuvent étre utilisés a nus et doivent étre recouverts sans délais.

Dérogation : des annexes plus contemporaines peuvent étre autorisées sous condition d’assurer leur parfaite
intégration dans le paysage naturel ou urbain.

Régles applicables aux clotures :

(D Dispositions générales :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les cl6tures destinées a un usage agricole ne sont pas concernées par les regles édictées ci-aprés.

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cloture située dans un secteur protégé
pour sa valeur historique ou naturelle. L’édification d’une cléture non soumise a déclaration préalable doit
également respecter les dispositions du présent réglement.

Les éléments structurants du paysage constituant des limites (maillage des chemins, des haies, des
alignements d’arbres, sites arborés, arbres repére,...) doivent étre conservés.

Dans les périmétres exposés au risque inondation (PPRi), les clotures ne doivent pas constituer un obstacle
au libre écoulement des eaux.

(® Aspect extérieur :

La simplicité dans le traitement des clotures, des grilles et portails doit étre recherchée autant que possible.

Les matériaux et couleurs utilisés pour I'édification des clotures doivent étre compatibles avec les
dispositions de la charte architecturale et paysagere Quercy Rouergue et Gorges de I’Aveyron, au regard de
chaque unité paysagére présentée dans le tableau ci-avant.

La hauteur totale d’une cl6ture ne doit pas excéder 1 m 80. La partie magonnée d’une cloture ne doit pas
excéder 1 m 50 et pourra étre surmontée d’un dispositif de claire-voie jusqu’a une hauteur de 1 m 80.
(® Clétures végétales :

Les essences utilisées pour les plantations doivent s’inspirer de la palette végétale de la charte paysagére du
Pays Midi-Quercy, annexée au présent réglement.

Article UA 12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, aux besoins des réhabilitations d’habitations avec ou sans création de nouveaux logements, et aux
besoins des changements de destination, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

En cas de réhabilitation de logements individuels ou collectifs, les places de stationnement existantes doivent
étre a minima conservées. Dans tous les cas, il ne pourra pas étre exigé de créer des nouvelles places de
stationnement.
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Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés classés (EBC) repérés sur le plan de zonage sont soumis aux dispositions des articles L113-
1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme.

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé sur la méme parcelle. Les plantations existantes doivent étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes d'essence locale.

Les modifications du niveau naturel du sol par affouillement ou exhaussement, dans la limite de deux métres,
sont autorisées sous condition qu’elles soit liées aux opérations de construction et qu'elles contribuent a
I'amélioration de lI'aspect paysager des espaces libres. Les enrochements visibles sont proscrits. Les
déblais/remblais doivent étre végétalisés de maniére a limiter leur impact paysager. Les modifications du
niveau naturel liées et nécessaires aux réseaux et équipements publics peuvent déroger a ces regles.

Les travaux sur les éléments végétaux, urbains et architecturaux faisant I'objet d’'une protection au titre de
I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme doivent respecter les dispositions particulieres ci-dessous :

= Les plantations seront conservées et entretenues.

= Les espaces libres seront maintenus dans la mesure du possible. Si des aménagements sont néanmoins
prévus, ceux-ci ne doivent veiller a ne pas déstructurer I'équilibre des « pleins et des vides » de maniere
notable : I'examen des projets doit étre donc étudié au cas par cas dans le cadre de la déclaration de
travaux.

= Les arbres et haies abattus seront replantés : les essences utilisées seront en adéquation avec le site.

Les travaux sur les arbres remarquables et haies faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme doivent respecter les dispositions particuliéres ci-dessous :

= Les haies boisées, ripisylves et arbres isolés remarquables, identifiés au plan de zonage au titre de I'article
L. 151-23 du Code de l'urbanisme doivent étre le plus possible préservés. Les travaux, autres que ceux
nécessaires a I'entretien courant, ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a une haie repérée au
plan de zonage doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

= Cette derniére pourra étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres si les travaux sont de nature
a leur porter atteinte de maniére irrémédiable, les principaux criteres de décision étant I'état sanitaire
des arbres, la fonctionnalité de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole ou la fonctionnalité des accés.

= En cas d’arrachage d’une haie, en tant que mesure compensatoire, une haie doit étre plantée dans les
mémes proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent) et présenter une fonctionnalité
identique ou supérieure.

Les travaux sur les zones humides avérées faisant I’objet d’une protection au titre de I’article L.151-23 du

Code de I'Urbanisme doivent respecter les dispositions particuliéres ci-dessous :

Les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux, assechements et mises en

eau sont interdits dans les zones humides identifiées au plan de zonage sauf dans les cas :

= de mise en ceuvre de mesures de restauration des zones humides ;

= de projet soumis a déclaration ou a autorisation au titre de la loi sur I'Eau et dont la mise en ceuvre
conduit, sans alternative possible avérée, a la destruction d’une zone humide. Dans ce cas, les mesures
compensatoires doivent étre prévues.

5/1- Réglement écrit 14




Article UA 14 - Coefficient d'occupation du sol

Non reglementé.

Article UA 15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Le recours aux technologies et matériaux nécessaires a l'utilisation ou la mise en ceuvre d’énergies
renouvelables ou a la conception de constructions de qualité environnementale (batiment a basse
consommation, a énergie positive, écologique ou bioclimatique,...) est autorisé. Les constructions doivent
cependant présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels.

L'isolation par I'extérieur est interdite sur les magonneries anciennes telles que briques pleines, béton de
chaux, pierres, pans de bois, terres ou sur les édifices de qualité architecturale.

Suivant les possibilités techniques, les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne doivent pas étre
visibles depuis I'espace public.

Article UA 16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Les constructions nouvelles doivent étre facilement raccordables a une desserte Trés Haut Débit (pose de
fourreaux vides, adaptation des constructions pour faciliter les branchements Trés Haut Débit).

Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble, les réseaux numériques doivent étre réalisés en
souterrain.
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Article UB 1 - Occupations et utilisations des sols interdites

Sont interdits dans I'’ensemble de la zone :

= |es occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation, de
commerces et de services ;

= |es constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiere ;

= |es constructions destinées a I'industrie ;

= |es constructions destinées au commerce ou a I'artisanat a I'exception de celles mentionnées a I'article 2 ;

= |es constructions destinées a servir d’entrepdt, a I'exception de celles mentionnées a |'article 2 ;

= |es dépots couverts ou non de quelque nature que ce soit ;

= |es terrains de camping, les terrains de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs ;

= linstallation isolée de caravanes quelle qu’en soit la durée.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Conditions particuliéres applicables a certains périmétres

Dans les périmeétres a risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions des plans
de prévention des risques (PPR). En I'absence de PPR approuvé, mais en présence de risques connus, toute
opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions relatives a la sécurité ou a la salubrité publique,
au titre de I'article R111-2 du code de 'urbanisme.

Dans les périmetres de protection des captages d’eau potable, les occupations et utilisations du sol sont
soumises aux prescriptions de la déclaration d’utilité publique (DUP) annexée. En I'absence de DUP, mais en
présence de périmetres de protection validés, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptions relatives a la salubrité ou la sécurité publique.

Dans les périmetres couverts par les Zones de Protection du Patrimoine Paysager, Architectural et Urbain
(ZPPAUP), devenues Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) de Saint-Antonin-Noble-Val et Caylus, les
dispositions du reglement de ces documents s’appliquent en matiere d’occupation des sols.

Dans les périmétres couverts par les orientations d'aménagement et de programmation présentées a la piéce
4 du présent PLU, les occupations et utilisations du sols prévues ont un caractére opposable et doivent étre
respectées dans une logique de compatibilité.

Dans les secteurs de parcs et jardins identifiés au reglement graphique au titre de I'article L151-19 du Code

de l'urbanisme, seules sont autorisées :

= Les extensions et surélévations des constructions existantes sur l'unité fonciére a la date d’approbation
initiale du présent PLUi ;

= |es annexes a I’habitation.

Dans les périmétres et/ou sur les éléments que le PLUi a identifié comme présentant un intérét patrimonial
ou paysager au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme ou un intérét écologique au titre de I'article
L151-23 du code de l'urbanisme, les travaux ayant pour effet de modifier (aménagement, extension
mesurée) ou de supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre inutilisable) ces éléments sont
soumis aux dispositions relatives a ces éléments définies aux articles 2, 11 et 13 de la présente zone.
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Conditions particuliéres applicables a certaines occupations et utilisations du sol

Sont autorisés dans I'ensemble de la zone :

= les constructions destinées au commerce ou a l'artisanat sous condition qu'elles n'entrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens ;

= |es constructions destinées a servir d’entrep6t sous condition d’étre liées au commerce ou a I'artisanat ;

= les activités de bureaux, de services et d’hoétellerie sous condition d’étre compatibles avec le caractere de
la zone;

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, sous condition
d’étre compatibles avec le caractére de la zone, ainsi que les travaux de maintenance ou de modification
de ces ouvrages sous condition de répondre a des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

= |’extension des constructions existantes et édifiées avant I'approbation du présent PLUi dont la
destination est interdite a I'article 1, sous condition que les aménagements n’en augmentent pas les
nuisances et dans la limite des surfaces suivantes :

Emprise au sol initiale
de la construction a la date
d’approbation du PLU

Extension maximale autorisée a partir de la date
d’application du présent réglement

Inférieure a 50 m? + 50 % d’emprise au sol
Entre 50 m? et 99 m? + 40 % d’emprise au sol
Entre 100 m? et 149 m? +30 % d’emprise au sol
Supérieure a 150 m? +10 % d’emprise au sol

Les affouillements et exhaussements de sol sous condition d’étre nécessaires a la réalisation des
constructions, installations, aménagements et travaux autorisés dans la zone.

Article UB 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie d’accés a une voie publique ou privée, soit
directement soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les principes d’accés prévus dans les orientations d’aménagement et des programmation présentés en piéce
4 du présent PLUi ont un caractere opposable et doivent étre respectés dans une logique de compatibilité.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération future.

Hors agglomération, les acces directs sur les routes départementales feront obligatoirement I'objet d’une
demande de permission de voirie auprés du Département.

Les acces groupés pour plusieurs opérations seront privilégiés.

Les acces débouchant sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic
des dites voies, de facon a éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale. L'ouverture
d’une voie privée carrossable peut étre refusée lorsque son raccordement sur la voirie existante peut
constituer un danger pour la circulation.

\

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées ouvertes a la circulation
publique, I'acces sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit,
les acces par les voies privées ou les voies communales sont privilégiés.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de
la voirie publique ou privées qui les dessert.

5/1- Réglement écrit 18




Les voies en impasse a créer doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre I'accés
et la manceuvre des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

Les voies nouvelles intégreront dans la mesure du possible un supplément dimensionnel pour des espaces
sécurisés pour la circulation des piétons et des cycles.

La conception générale des espaces doit prendre en compte les besoins des personnes a mobilité réduite. Il
conviendra de veiller a ce que les caractéristiques des voiries, des espaces (dimension, pente, matériaux) et
I'implantation du mobilier urbain ne créent pas d’obstacles au cheminement, et notamment au passage des
fauteuils roulants.

Le passage de pistes cyclables et de cheminements piétonniers pourra étre exigé pour permettre soit la
création de liaisons nouvelles ou le prolongement de liaisons existantes, soit la desserte d’équipements
collectifs.

Article UB 4 - Conditions de desserte par les réseaux
Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable,
doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques sanitaires conformes a la réglementation.

Le réseau de distribution doit faire partie intégrante d’'un systeme d’alimentation en eau potable dont les
caractéristiques (hydrauliques, quantitatives, qualitatives et de gestion de service) respectent les
préconisations validées dans le schéma directeur d’alimentation d’eau potable de la communauté de
communauté de communes Quercy Rouergue et Gorges de |’Aveyron.

Eaux usées

Si le réseau collectif d’assainissement existe, le branchement au réseau est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Le réseau doit faire partie d’'un systeme
d’assainissement dont les caractéristiques respectent les préconisations des documents cadres existants
(schémas directeurs, schémas d’assainissement, etc.)

En I'absence d’un réseau collectif, les constructions ou installations nouvelles doivent étre équipées d’un
systeme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur. Dans ce cas, les installations doivent
étre réalisées de telle facon qu’elles puissent se raccorder aux futurs réseaux collectifs.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne doit pas avoir pour conséquence d'accroitre les débits d'eaux
pluviales résultant de I'imperméabilisation du terrain, par rapport a la situation initiale avant travaux.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent permettre I'’écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectif d’évacuation des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-
dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet dans le
réseau (canalisation ou fossé) doit étre différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment) seront, sauf en cas d'impossibilité
technique, réutilisées ou infiltrées sur le terrain (arrosage, épandage, ...).

Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public doit faire I'objet d’une autorisation par la
collectivité (a laquelle appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Le rejet des eaux pluviales dans les igues, avens ou dolines est proscrit.
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Electricité et télécommunications

Les constructions peuvent étre alimentées en électricité de maniére autonome ou par raccordement au
réseau public.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent |'étre également. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des facades de
la fagon la moins apparente possible.

Article UB 5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Régle générale :

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et espaces publics existants ou a créer.

Dérogations :
Les constructions peuvent étre implantées différemment :

= Suivant la configuration particuliere du tissu bati ou des lieux, et sous condition de I'avis favorable de
I’Architecte des Batiments de France, dans I'ensemble de la zone, y compris en dehors des périmetres
d’intervention reglementaires ;

= Sile corps principal de la construction principal un contact physique avec I'espace public ;

= Pour des constructions nouvelles sur des parcelles ol existe déja une construction implantée a
I'alignement ;

= Pour les constructions dont l'alignement est marqué par un muret a l'identique des constructions
traditionnelles ;

= Pour la prise en compte de I'implantation de constructions riveraines ;

= Pour la prise en compte de réseaux et/ou canalisations traversant la parcelle ;

= en raison de la topographie des lieux ou de la configuration de la parcelle ;

= pour des motifs environnementaux (biodiversité, protection des eaux...) ou paysagers (moindre visibilité
de la construction, maintien de la végétation existante, limitation des bouleversements de terrain ...)

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (transformateurs,
pylones, station de relevage, bassins de rétention...) peuvent déroger a cette regle sous condition de ne pas
entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies qu’elles bordent.

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation initiale du présent PLUi et implantées
différemment, peuvent déroger a cette régle.

Les annexes et les piscines peuvent déroger a cette regle.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Régle générale :
Les constructions doivent étre implantées :

= soit en limite séparative ;
= soit en respectant un retrait par rapport a une ou plusieurs limites séparatives, au moins égal a la moitié
de leur hauteur, sans pouvoir étre inférieur a 3 metres ni sans pouvoir étre supérieur a 10 metres.
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