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( CHAPITRE | -OBJET ET PROCEDURE DE L’ENQUETE

1-PRESENTATION DE L’ENQUETE

1-1-  PETITIONNAIRE

Communauté des Communes Quercy Rouergue et Gorges de I'Aveyron représentée
par le Président, Monsieur Gilles BONSANG

1-2 - OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte a pour objet d’informer et de recueillir Favis du public sur une deuxiéme
modification du plan local d’'urbanisme intercommunal prescrit par délibération du conseil
communautaire du 05/02/2021

Les modifications proposées sont les suivantes :
a) Rectifications d'erreurs matérielles :

- correction de deux erreurs de désignation cadastrale a Saint-Antonin
Noble Val

- corrections sémantiques sur certains termes du réglement écrit
b) Adaptation de certaines régles aux enjeux du territoire :

- évolution de la distance d’implantation des annexes a la construction
principale en zone agricole et naturelle

- évolution de la distance d'implantation des annexes aux voies et emprises
publiques en zone agricole et naturelle
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- clarification des regles d’implantation et d’aspect extérieur des clétures

- précision sur les possibilités de transformation des annexes en
habitations

c) Prise en compte de nouveaux projets :
- Création, suppression ou modifications d’emplacements réservés

- Désignation de batiments susceptibles de changer de destination en zone
agricole et naturelle au titre de l'article L151-11.2 du Code de I'urbanisme

- Modification d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

- Evolutions limitées du réglement graphique

1-3 - CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE

e Décision du vice-président délégué du tribunal administratif de
Toulouse

Décision N° E22000043/31 en date du 26 avril 2022 désignant Mme Catherine Fuertes en
qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte publique ayant pour
objet le projet de la deuxiéme modification du plan local d'urbanisme intercommunal de la
Communauté des Communes Quercy Rouergue et Gorges de 'Aveyron.

-——

e Arrété de la communauté des communes Quercy, Rouergue et
Gorges de I’Aveyron

Arrété communautaire en date du 9 mai 2022 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
et fixant ses modalités d’exécution (piéce jointe 4).

—

¢ Textes réglementaires

Code de 'Environnement : titre Il (Information et participation des citoyens) du livre ler
et notamment les articles R.123-8 a R.123-18
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Code de I'Urbanisme : livre ler (régles générales d'aménagement et d’urbanisme) et
notamment les articles L 101-1 et L 101-2, L103-2 et suivants, L. 153-19 et suivants et
R. 153-8 et suivants,

Loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (loi ALUR),
Loi du 13 octobre 2014 d'avenir pour 'Agriculture, I'Alimentation et la Forét,
Décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité Environnementale,

Ordonnance n°2016-1060 du 3 aolt 2016 concernant l'information et la participation
du public

1-4 CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC

La CCQRGA, soucieuse de faire participer les habitants de son territoire a I'évolution
de son PLUi, a mis en place une concertation du public préalable a I'enquéte publique
bien que cette démarche ne soit pas imposée par la loi.

Par délibération du 2 mars 2021 la CCQRGA a décidé de fixer librement les objectifs
et modalités de cette concertation qui a bénéficié de la publicité adéquate (affichage
dans les mairies, publication dans des journaux locaux du Tarn et du Tarn et Garonne
et publication sur le site internet de la communauté des communes).

Le service de l'urbanisme était chargé d’enregistrer et de conserver les observations
formulées par le public et d’établir un bilan qui m'a été remis a réception du dossier
général.

Cette concertation s’est déroulée du 2 mars 2021 au 9 mai 2022.

29 observations ont été recueillies durant cette période et présentées a la Commission
Urbanisme qui a formulé un avis circonstancié : 18 ont recues un avis favorable
(changements de destination, modification OAP) et 11 un avis défavorable
(changements de destination, évolutions de zonage, création zone de stockage de
déchets). Seules les observations qui auront été confirmées par leurs auteurs au cours
de I'enquéte par courrier, par mail, par transcription sur les registres ou par entretien
lors des permanences pourront étre intégrées dans ce projet de modification du PLUi.
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2- NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

2-1- CADRE GENERAL

2-1-1 cadre géographique

Créee en 1997, la Communauté de Communes QUERCY ROUERGUE et
GORGES DE L'AVEYRON (CCQRGA) est située a I'est du Département de Tarn-et-
Garonne et frontaliere des départements de 'Aveyron, du Lot et du Tarn. La population
totale de l[a communauté de communes, en 2018, est de 7 683 habitants répartis sur
462.80 km2. La densité de population est de 16,6 habitants/km?. Le territoire, formé de
trois grandes entités - le Quercy, le Rouergue et les Gorges de la vallée de 'Aveyron -
présente une grande diversité de paysages, de culture et de mentalité, source de son
attractivité.

Cette communauté de communes dont le sieége est situé a SAINT-ANTONIN-NOBLE-
VAL (82) est un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) qui
regroupe 17 communes : CASTANET, CAYLUS, CAZALS, ESPINAS, FENEYROLS,
GINALS, LACAPELLE-LIVRON, LAGUEPIE, LOZE, MONTROSIER, MOUILLAC,
PARISOT, PUYLAGARDE, SAINT-ANTONIN-NOBLE-VAL, SAINT-PROJET, VAREN et
VERFEILSUR-SEYE. Toutes ces communes se trouvent dans le département de Tarn-
et-Garonne a I'exception de la commune de MONTROSIER qui a adhéré a la
communauté de communes le 1€ janvier 2010 et qui se situe dans le département du
Tarn.

Ce territoire est constitué essentiellement de zones agricoles et paysagéres (45 % du
territoire est couvert par la forét) Tourné vers le tourisme en raison du caractére attractif
de cette région et doté d'un important tissu artisanal, chaque commune participante
s’engage afin de développer ses structures d’accueil ;
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Les trois grandes entités du territoire : causses du Quercy, collines du Rouergue et gorges
et plaines de I'Aveyron.

Il s’agit d’'un territoire autonome, essentiellement rural, sans influence directe des villes
(ou faible) et doté de fonctionnements propres.

Ces trois entités distinctes ont pour conséquence une certaine difficulté d’harmonisation
en raison des différences entre les paysages, les mentalités et les cuiltures.

2-1-2- cadre démographique de la communauté des communes
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Les 17 communes de la CCQRGA possédent des niveaux de population trés
inégaux (de 35 a 1851 habitants) en raison de la superficie hétérogéne de leurs
territoires et de I'importance de leur chef-lieu qui va du simple lieu-dit au bourg
développé et doté d’équipements et de services. Les trois communes de St Antonin
Noble Val, Caylus et Varen sont les plus peuplées et représentent 50% de la population
communautaire. Les communes de Laguépie, Varen, Verfeuil et Parisot sont quant a
elles les plus densément peuplées ;
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La population tend a se concentrer sur des secteurs historiquement favorables
tels que la vallée de I'Aveyron de St Antonin a Varen et sur le bourg de Laguépie, les
rebords du causse de Caylus et les secteurs bocagers du Rouergue.

La population est répartie en 3/3 : 1/3 est une population rurale traditionnelle trés
ancienne, 1/3 est constitué de nouveaux arrivants (depuis 40 ans) surtout des
communautés Belge, Anglaise ou Hollandaise et le 3éme tiers composé des néoruraux
qui sont arrivés au cours des dix derniéres années. Ces différentes communautés ont
parfois du mal a communiquer et a vivre ensemble et cela peut entrainer des problemes
sociologiques et des tensions.

2-1-3 situation et évolution du parc de logements

En 2018, la CCQRGA compte 6632 logements. Le parc est relativement équilibré
et se renouvelle régulierement. Celui-ci est constitué de résidences principales pour 56.3
% et de 30.9 % de résidences secondaires. La part des logements vacants est
relativement importante : 12.8 % en 2018.

75.2 % des résidents sont propriétaires de leur logement et malgré labsence de
logements HLM le nombre de locataires est assez élevé.
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La population de la CCQRGA est stable depuis 2016. Un regain d'attrait du
territoire pour de nouvelles installations est observé depuis la fin de la crise sanitaire et
ne se traduit pas encore dans les chiffres.

Malgré tout, la politique de I'habitat se poursuit en raison d'une carence de
logements sur certains pdles du territoire et plus particuliérement sur la commune de
Saint-Antonin-Noble-Val.

Le PLH fixe comme objectif I'ajout de 630 résidences principales (neuf et
réhabilitation) au parc existant entre 2016 et 2025 (soit environ 70 par an) en s’appuyant
sur 'armature territoriale.

Le PLH lutte également contre la croissance des logements vacants en proposant
diverses aides a la réhabilitation des logements vétustes afin de les rendre salubres et
attrayants.

2-1-4 Contexte intercommunal — document de planification en vigueur

e Intercommunalité

La communauté de communes QUERCY ROUERGUE et GORGES de TAVEYRON est
rattachée au PETR MIDI QUERCY dont le schéma de cohérence territoriale (SCoT) est
en cours d’élaboration. Ce SCOT porte sur le Pays Midi Quercy et regroupe 3
communauté des communes : Quercy, Rouergue et Gorges de 'Aveyron, Quercy
Caussadais et Quercy Vert Aveyron. Le SCOT, projet stratégique, fixe un ensemble
d’objectifs de politique publique pour les années & venir qui sont liés a 'urbanisme, au
logement, au développement économique, aux déplacements, a la qualité paysagére,
aux espaces naturels, agricoles, forestiers et aux continuités écologiques .

L’actuel plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) a été approuvé par une
délibération du Conseil communautaire en date du 24 octobre 2017.

Il a subi une premiére modification avec enquéte publique, approuvée le 22/01/2020
puis deux modifications simplifiées le 26/01/2021 et le 07/12/2021.

¢ Regles supra communales

10
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Les zones sur lesquelles portent les projets d’'urbanisation ne doivent pas étre situées
dans une ZNIEFF de type Il, étre éloignées des zones naturelles sensibles des communes

et respecter les trames vertes et bleues en particulier dans la délimitation des STECAL.

2-2 CARACTERISTIQUES DES MODIFICATIONS ENVISAGEES

2.2.1 Rectification d’erreurs matérielles :

- Erreur de désignation cadastrale pour un béatiment pouvant changer de
destination au lieu-dit « Roudounas » a St Antonin Noble Val : le Plui approuvé le 24
octobre 2017 comporte 408 batiments susceptibles de changer de destination. La liste de
ces batiments annexée au reglement détaille 'usage initial et la désignation cadastrale de
chaque construction. Au lieu-dit « Roudounas » seule la parcelle B2240 est identifiée
comme susceptible de changer de destination. Cependant la parcelle B2239 (insérée dans
la parcelle B2240) était également citée dans la fiche de renseignement initialement
communiquée par la mairie de St Antonin Noble Val. Afin de faire correspondre les régles
du PLUi a la volonté initiale de la collectivité et de ne pas bloquer les autorisations
d’urbanisme nécessaires a I'évolution de ce béati, cette erreur matérielle doit étre rectifiée.
La parcelle B2239 est donc ajoutée sur la liste des batiments susceptibles de changer de
destination.

11
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Extrait de Ia liste des b&timents pouvant changer de destination avant modification n“2

Identifiant Parcelles Désignation
(-} {-) (-}
cbM28 082281 Mzison
CbM29 0AD955 Maison
CDM30 0AD994 Maison
CDM31 0B2240 Malfago [n Maison
Cbm32 0D1900 Ferme
CbM33 001960 Ferme
CDM34 0D1743 Ferme
{...) ) (-}

{...J = autres valeurs

Extrait de la liste des batiments pouvant changer de destination aprés modification n°2

Identifiant Parcelles Désignation
{.) {-) (-}
comag 0B2281 Maison
cbM2s DADS55 Maison
CbM30 0AD994 Maison
CDM31 REEEG of 082240 Maison
CbM32 0015800 Ferme
CDM33 001900 Ferme
CDM34 DD1743 Ferme
() (-] {..)

F e msebems sl e
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- erreur de dénomination dans la liste des hameaux patrimoniaux a Saint
Antonin Noble Val : le reglement du PLUi identifie et localise un secteur a protéger pour
son caractére architectural sur le hameau de Vivens a Saint Antonin Noble Val sous
I'identifiant « VM10 ». Une mauvaise transcription de l'information lors de I'élaboration du
PLUi fait référence au lieu-dit « Bourdis » au lieu de « Vivens » pour l'identifiant VM10.

Il convient de rectifier cette erreur.

Extrait de la liste des éléments patrimoniaux protégés avant medification n°2

ldentifian t Mom du village ou du hameau
VM1 Gautier
VM10 Bourdis Malfagon
VM1l
Valades
VM2 Lavelade
VM3 Gouvern
(..) (..)

{...) = autres valaurs

Extrait de [a liste des éléments patrimoniaux protégés aprés modification n®2

Identifiant Nom du village ou du hameau
VMl Gautier
VM10
V11 Valades
VM2 Lavalade
VM3 Gouwvern
(-} (-}

{...J = autres valeurs

- erreur de désignation du document d’urbanisme dans le réglement écrit : afin
d’éviter la confusion avec les documents d'urbanisme antérieurs qui ont été abrogés lors
de la mise en application en 2017 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, les termes
« PLU » et « Plan Local d’'Urbanisme » sont remplacés par le terme « PLUi » et assortis
de ladjectif « présent» pour préciser que les régles se référent bien au document

d’urbanisme actuellement en vigueur.
13
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- erreur de désignation des secteurs: dans les Titres de larticle 2 du
réglement littéral du PLUi il est fait référence a la notion de « secteurs » pour désigner les
parties du territoire concernées par des risques, des enjeux relatifs a la ressource en eau
ou a la protection du patrimoine. Cette désignation est source de confusion puisque ce
terme est employé pour les STECAL du PLUi. Il convient de le remplacer par le
terme »périmetre »

Correction également sur le titre. En zone agricole il est noté « conditions applicables aux
secteurs A et Ap » alors que ces conditions sont applicables a tous les secteurs de cette
zone. Donc la phrase est modifiée en « conditions applicables a certains périmétres ».

2-2-2 Adaptation des régles aux enjeux du territoire

- assouplissement de la distance d’'implantation des annexes a la
construction principale en zones agricoles et naturelles : le PIUi dispose que les
annexes doivent étre implantées dans un rayon de 30 m maximum en tous points de la
construction principale. Cette directive est trop restrictive en raison de I'exiguité de
certaines parcelles, de leurs encombrements par les constructions existantes ou de la
présence d’une végétation arborée qualitative. La Communauté souhaite assouplir cette
régle afin que les annexes puissent dorénavant étre implantées partiellement ou en
totalité 4 30 m de I'habitation. La nouvelle construction pourra déborder le périmetre de
30 m a condition d’y conserver au moins une facade.

14
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Régle d'implantation avant modification n°2 Régle d’implantation aprés modificationn”2

Annexe

- évolution de la distance d’'implantation des annexes et des piscines par
rapport aux voies et emprises publiques en zone agricole et naturelle : les dispositions
du PLUi initial mentionnaient une distance d’implantation minimum des voies et
emprises publiques a 5 métres pour les « batiments annexes ». La modification n® 1 a
modifié le terme en « constructions annexes » afin de clarifier les dispositions du
réglement sans en changer le fond entrainant un élargissement involontaire de la portée
de la régle. La modification envisagée souhaite revenir a la régle initiale en
réintroduisant le terme de « batiments annexes ».

Ce retour a la régle initiale pose le probléme de I'implantation des piscines considérées
comme des constructions au sens du lexique national d’'urbanisme. Cela sous-entend
que, a nouveau, les piscines devraient étre implantées a une distance minimum de 10 m
des voies et emprises publiques. En raison de leur impact réduit sur le paysage leur
implantation ne remet guére en cause la qualité des sites. Il convient donc d'étendre aux
zones agricoles et naturelles la dérogation déja accordée pour l'implantation des
piscines en secteur Ah.

- Clarification des régles d'implantation et d’aspect extérieur des
clétures : les modifications apportées au réglement consistent en des évolutions de
forme et des rappels réglementaires permettant une meilleure application des régles
d'urbanisme. Ces précisions permettront une meilleure compréhension des régles a

15
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appliquer concernant I'implantation des clotures et leur aspect extérieur. Voir tableau ci-
joint.

SispoFTIGNs g

Les clStures ne sont pas obligatoires. - Les ciftures ne sont pas obligatoires.

- Les sléments structurants du paysage constituant des
limites {murets, haies champétres, arbres repares, slignaments
'arbras ...} doivent &tre conservés,

Les &léments struciurants du paysage constituant des limites
{maillaga des chemins, des hsies, des alignaments d’arbres,
sites arborés, arbres repére,...} doivant &tre conservés. rlbtures nie delyeni pas constioner un ob:

Dans les zones submersibles {absence d'cbstacle au libre
écoulement des eaux), les cldtures seront perméables (voir
régiement PPRI).

- ta simplicité dans le traitement des clétures, das

La simplicité dans l2 traftement des clStures, des grilles et . N e - -
grilles et portails doit étre recherch2e autant que possible.

portails doit &tre recherchée autant gue possible.

- Les maadninig o couleurs udlisés pour Védificetion

35 dispasidons de k
charte architecrale ot paysagbre Cuerty Rouery
e PAvewvon, pu reperd de chagus uniid paysapgsrs
dans e tableay c-avant.

En cas d'utilisation des matériaux et couleurs gour I'édification
des clétures, ils doivent étre compatibles avec les matériaux et
couleurs de chague unité paysagére etfou des constructions
etfou muret environnants [Cf. tableau précédent).

o ot Gorges

presantas

. ] i N Ex hawfeur totale dune dfture ne doit pas excéder 1
Les cldtures ne doivent pas excéder une hauteur de 1,80 m. Las

murs pleins ne pourront excéder une hauteur maximale de 15| 50 or pourra Stre surmorniée dun dhairi-voie
m. Juseurta ung hauteur de 1 e #1
Ciimres vesdtales
a - . . . P e MCETIEES .‘:-.f'J. 1 A% antadi n fincnirer
Les cibtures vésétales doivent slinspirer de [a palette végstale [ - 1O Bssences uiilistes pour (s plantatior 7 nspires
ge la charte paysagére de Midi-Quercy. la paletie vépéiale de le Charie peysagére du Pays MidiOus
annesée al prasent régloment

- Précisions sur les possibilités de transformation des annexes en
habitations : la création de nouvelles unités de logements est autorisée en zone urbaine

et & urbaniser. La transformation des annexes en habitations y est donc autorisée sous
16
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respect de forme afférente. En zone agricole et naturelle la création de nouvelles unités
de logement est encadrée par les articles R151-23 et R151-25 (changements de
destination des batiments, constructions liées a I'exploitation agricole ou reglementation
des STECAL). La transformation d’'une annexe en nouvelle habitation est interdite en
zone agricole ou naturelle. Pour éviter toute ambiguité de lecture cette impossibilité est
précisée dans l'article 1 (occupation et utilisation des sols interdites) des zones agricoles
et naturelles sans que la régle de fond ne soit modifiée.

2-2-3 prise en compte de nouveaux projets :

2-2-3-1- création, modification ou suppression d'emplacements
réservés sur 5 communes

- commune de Castanet :

1) un emplacement pour I'extension du cimetiére (ERA1) est déja présent au PLUI et
recouvre le cimetiére déja existant ainsi qu'une partie des parcelles C149 et C150. La
mairie souhaite une relocalisation de ce projet sur la parcelle C99 afin de préserver les
terres agricoles sur la parcelle C150 et assurer un accés plus aisé a la nouvelle partie du
cimetiére. La superficie de I'ancienne extension était de 1256 m2 alors que la nouvelle
extension est de 1181 m2 (gain de 75 m2 de terre agricole) La partie de la parcelle C99
concernée par le projet est un ancien verger abandonné depuis plusieurs années et un
ancien jardin domestique. Bien que les arbres fruitiers soient une source de nourriture
pour les oiseaux et insectes, ce secteur est localisé dans un secteur bocager dense,
avec une proximité d’habitats trés riches. Ce projet n'est pas susceptible de générer des
incidences notables sur I'environnement.
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S

Bourg de
Castanet

El N \
Ancien.

emplacement
réservé

Nouvel &
emplacement
reserye

2) aménagement d’un parking devant la mairie (ERA2)

Un emplacement réservé est déja présent au Plui et recouvre les parcelles B25 et B48
sur une superficie de 1244 m2. Pour réaliser son projet la commune souhaite réduire
I'emplacement réservé a la seule parcelle B25 sur une superficie de 797 m2. Cette
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réalisation nécessitera 'arasement d'une haie basse composée de ronces. Les arbres
existants seront conservés. Cette réduction n'est pas susceptible de générer des
incidences notables sur I'environnement

Emplacementréservé ERA2 avant modification(1 244 m?)
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Emplacement réservé ERA2 aprés modification{797 m?)
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- Commune de Caylus : 21 emplacements réservés étaient inscrits depuis les
précédents documents d'urbanisme. Les enjeux d'urbanisme, les objectifs de I'équipe
municipale actuelle et les moyens financiers ont changés et ne sont plus en adéquation

avec les précédents projets. 14 espaces réservés sont donc supprimés et 3 nouveaux
espaces sont délimités.

1) aménagement d'une place devant I'école (ERB21) pour facilité la circulation. Situé sur
un espace enherbé appartenant au Ministére des Armées (superficie 1290 m2) la

réalisation de cet équipement n’est pas susceptible de générer des incidences notables
sur 'environnement

2) élargissement de voirie (ERB22) pour faciliter 'accés piéton a I'école depuis le centre
bourg (chemin des écoliers) superficie 51 m2.
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3) élargissement de voirie : en continuité du chemin des écoliers, la mairie projette la
construction d’'une passerelle en bois sur la Bonnette en amont du pont existant trés
étroit sur lequel la circulation génére un sentiment d’insécurité pour les piétons. Cette
passerelle reposera sur des supports implantés au-dela des rives. Sur la rive droite, les
trois aulnes présents seront conservés afin de limiter le phénoméne d’érosion induit par
une arrivée d’eaux pluviales et un phénoméne de contre courant et la rive gauche est
déja magonnée sur 3 métres. La passerelle n'aura pas d'impact sur le lit de la riviere et
permettra d’engager des travaux de maintien des rives de la Bonnette.
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Projet de chemin des écoliers a Caylus

:r Projet de
[iasserell ol

-commune d’Espinas : 4 emplacement réservés sont créés

1) extension du parking de la salle des fétes (ERD1) sur une parcelle A507 de 1567 m2
en continuité du parking actuel, a la sortie du bourg. Le terrain bordé par 3 hauts talus
(1.5 m a 2 m) bénéficie d’'un entretien régulier mais n’est pas en usage agricole et n’a
aucune valeur d’'usage.
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Création d'un emplacement réservé ERD1 (1 567 m?)

o &

32

523

731

2) réalisation d’équipements publics (ERD2,ERD3 et ERD4) sur la parcelle A239 d'une
superficie de 6286 m2 pour I'extension du cimetiére et la construction d'un atelier
communal pour les services techniques. La moitié de la parcelle sera consacrée a ces
projets. Afin de préserver la vue d’entrée du bourg, I'atelier sera construit en retrait de la
route, derriére le cimetiére. Une mare présente sur la partie sud-est sera préservée en
raison de son intérét indéniable ainsi que les haies bocagéres et ornementales qui
ceinturent le terrain. Ces mesures de protection de I'environnement permettent la
réalisation de ces projets sans générer d'impacts notables.
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l réserves

-Commune de Saint Antonin Noble Val : 2 nouveaux emplacements réservés

1) implantation d'un pble médical sur les parcelles AB38, AB349, AB430 et AB431 sur
une superficie de 2296 m2 (ERM18)

2) implantation d’'un commerce de proximité sur la parcelle AC794 d'une superficie de
122 m2
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- Commune de Varen : 2 nouveaux emplacements réserves

1) création d’'un acces au point Accueil Jeunes (ERP3 2045 m2) qui comporte une
rampe d'acces a 'Aveyron, un bloc sanitaire, un espace vert sous peupleraie et un
parking. Actuellement 'ensemble est accessible par un chemin étroit qui traverse deux
terrains privés (parcelles AB379 et AB107) et passe devant le restaurant « le Moulin de
Varen » en générant des nuisances (poussieres). Le projet consiste a partir de la RD
958 en empruntant sur un coté la parcelle D148 sur une largeur de 4 m et une longueur
de 135 m afin d’aboutir a un espace vert en forme de triangle. Son revétement sera
constitué de calcaire compacté. Les cultures de la parcelle D148 (ray-grass et mais)
seront peu impactées en raison de la forme biseautée de 'emprise. Ce terrain ne
comporte pas d’éléments supports de la biodiversité et pour éviter les enjeux humains,
les riverains seront associés au projet.
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Emplacement
réservé 3 créer

Acces a
créer

2) protection de la ressource en eau (EPR4) : cet espace réservé (parcelles 89 et 90)
d’une superficie de 4091 m2 est créé au bénéfice de la CCQRGA (gestionnaire du
réseau d'eau) afin de préserver d’éventuelles pollutions le captage de Succaillac.
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Création de Femplacement réservé ERP4 (4 091 m?)

J

Captage de
Succatllac

s

s
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2 2-3-2 : désignation des batiments pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination :

Le PLUi approuvé le 24 octobre 2017 comporte 408 batiments situés en zone agricole
ou naturelle et dont la destination est autorisée a évoluer. La modification n® 2 du PLUi
approuvée le 22 janvier 2020 a ajouté a cette liste 24 batiments afin de prendre en
compte de nouveaux projets d’évolution du béati.

Depuis de nouvelles demandes ont réguliérement émergées, relayées par les
différentes mairies soit parce les batiments avaient été oubliés, soit parce que les
contraintes agricoles ont disparu. Ces demandes ont fait 'objet d'un examen par la
Commission d'urbanisme QRGA. Certains critéres ont été retenus :

- batiments agricoles traditionnels de types hangars fermés ou partiellement fermés

- les changements de destination ne doivent pas engendrer des frais de raccordement
aux réseaux (eau-électricité-voirie) pour la commune concernée

- les changements de destination ne doivent pas perturber I'activité agricole (absence
d’élevage a proximité et de surfaces d’épandage)

- volume du bati permettant la création de logements

- intérét architectural : anciennes granges, séchoir a tabac, pigeonniers ou
dépendances

- choix des matériaux de construction (murs en pierre ou en brique)

L’intérét général évoqué par les orientations 2.3 et 3.2 du PADD, la valorisation du
patrimoine, la protection des espaces agricoles et naturels et la préservation du cadre
de vie et des paysages ont permis d’analyser ces demandes de modification.

Dans le cadre de cette modification 8 nouveaux batiments ont été rajoutés. (dossiers et
photos joints en fin de rapport).

Au cours de la consultation préalable des demandes supplémentaires sont apparues et
ont été, a leur tour, a soumises I'approbation de la Commission Urbanisme de QRGA :
15 ont regcues un avis favorable, 3 ont été acceptées avec des limites et 3 ont recu un
avis défavorable. Seules les demandes qui seront confirmées au cours de I'enquéte
publique (par tous moyens : registre, entretien avec le CE, courrier ou mails) seront
susceptibles d'étre intégrées a la modification n°2
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2-2-3-3 Reconversion d'une zone d’habitat vers une zone
économique a Caylus :

Les parcelles K789, K791, K776 et K779 au lieu-dit « Las Couxos » a Caylus, propriétés
de la commune, sont classées en zone AU (a urbaniser). Ce zonage était initialement
destiné a 'aménagement d'un lotissement communal. La nouvelle municipalité ne
souhaite pas poursuivre ce projet qu'elle estime trop éloigné du bourg. Elle désire
vendre ces 4 parcelles a I'entreprise CHB Quercy (conserverie a partir de produits
animaux) qui a repris économiquement l'entreprise « les Conserves d’Autrefois » déja
implantée au nord de ces parcelles. Cette entreprise projette d'y implanter des
équipements annexes dont, entre autre, le systéme d’'assainissement en agroforesterie.
Pour réaliser cette opération il convient donc de modifier le zonage et TOAP

« Montplaisir » de cette zone initialement a vocation résidentielle (AU) en zone AUx sur
une superficie de 1.94 hectares.

Zonage avant modification n®2
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Zonage aprés modification n®2

2-2-3-4 Programmation d'une opération d’habitat a Saint Antonin
Noble Val

La mairie de Saint Antonin Noble Val possede des terrains au sud du hameau de
Cadenne sur lesquels elle souhaite créer 10 lots : 4 lots a construire et 6 lots en bail
emphytéotique destinés a des logements sociaux. L'OAP (orientation d’'aménagement et
programmation) délimitée sur ce site prévoit la réalisation de 4 a 5 logements seulement.
Pour que la mairie puisse réaliser son projet il convient de modifier TOAP Cadenne pour
autoriser un nombre supérieur de logements.
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2-2-3-5 Programmation d’'une opération d’habitat & Varen

Les parcelles A389, A390 et A396 d'une superficie de 1.66 hectares, situées au hameau
d’Arnac commune de Varen, sont classées en zone a urbaniser. Un projet privé
d’opérations d’habitat est en émergence et est soutenu par la mairie de Varen. L’OAP qui
s’applique sur ces trois parcelles apparait inadaptée pour plusieurs raisons :

- Elle ne tient pas compte de la pente orientée ouest-est alors que le
schéma de 'OAP est congu selon un plan orienté nord-sud

- Les accés prévus sont d'un gabarit trop réduit

- La desserte interne ne favorise pas l'utilisation optimale du foncier

Il convient également de tenir compte des abords de cette zone qui se trouvent en zone
rouge du PPRI (constructions interdites)

13 1806

En conséquence, l'orientation d’'aménagement et de programmation « Arnac » doit étre
modifiée pour mieux tenir compte des spécificités de ce site.
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Orientation d'aménagement « Arnac » avant modification n°2

Nombre de logements
attendus : une vmglalne

Nombre de logements
attendus : une vingtaine

2-2-3-6 Protection paysagére d’un secteur a I'est du bourg de Caylus

Une démarche SPR (Site Patrimonial Remarquable) a été initiée, sur proposition de
'UDAP (Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine), sur la commune de
Caylus. Un périmetre SPR a été défini afin de préserver de toute construction
visuellement impactante le secteur situé a I'ouest du lieu-dit « Pech de Glorio ». Ce
versant de la vallée de la Bonnette constitue un arriére-plan paysager qualitatif pour le
bourg médiéval de Caylus. Les différents participants a cette démarche ont décidé de
créer une zone Ap (agricole protégé) de 39.8 hectares afin d’éviter l'implantation
d’exploitations agricoles.
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2-2-3-7 Transfert de constructibilité pour une zone d’habitat a Parisot

Monsieur et Madame Wallas demeurant a Ventaujols commune de Parisot ont sollicité,
lors de la présente modification du PLUi, un changement de zonage de deux de leurs
parcelles. lls souhaitent que la partie de la parcelle 523 actuellement classée en zone Ah
soit classée en A en raison de son accés difficile et de son éloignement des réseaux et,
gu’en contrepairtie, la parcelle 525 actuellement classée en zone A, soit désormais
classée en Ah, en raison de sa meilleure qualité agricole. Le Commissaire Enquéteur
avait, en 2020, donné un avis favorable sous réserve d'accord de la CDOPENAFF (avis
conforme exigé pour toute modification du zonage d’'un STECAL). Les délais n'ayant pu
permettre un passage devant cette commission en 2020, cette demande est donc, a
nouveau, présentée a l'occasion de la deuxiéme modification du PLUi.

Zonage du PLUI avant modification n®2

cou;ﬁeqi
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Zonage du PLUi aprés modification n°2
—,

Echelle : 1/2500

2-3 JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION ENVISAGEE

Le code de I'urbanisme précise dans son article L153-41 que des modifications des PLU
ou PLUi existants sont possibles dans les cas suivants :

- L'augmentation supérieure a 20% des possibilités de constructions dans une zone
en prenant en compte les régles de 'ensemble du plan

- La diminution des possibilités de construire sur tout ou partie du territoire

- La réduction de surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser

- L’application de l'article L131-9 du code de I'urbanisme
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L’article L 153-36 précise également que ces modifications peuvent avoir lieu si la
commune ou I'établissement public de coopération intercommunale décide de modifier
le réeglement.

Dans le cadre de cette demande, la modification porte sur

- Le nombre croissant des batiments susceptibles de changer de destination en
zone A et donc par conséquent la possibilité d’accueillir de nouveau arrivants

- La création, la modification ou la suppression d'emplacements réservés ainsi que
les évolutions limitées apportées au réglement graphique susceptibles d'augmenter ou
de diminuer les possibilités de construire

- Des modifications diverses du reglement écrit

- L'émergence de nouveaux projets qui peuvent permettre 'accueil de nouvelles
populations

Cette demande de modification entre bien dans le cadre de la loi et ne doit pas, par
ailleurs, porter atieinte au PADD dont les objectifs ont été énonces lors de la

mise

en place du PLUi de la CCQRGA. Les motivations poursuivies dans le cadre de cette
modification doivent permettre a la commune d'avoir un développement cohérent et
sont basées sur des principes relatifs au développement durable et encadrées selon les
dispositions du code de I'urbanisme :

- amélioration de la qualité d’ensemble du document d’urbanisme : les
rectifications matérielles, inscrites dans l'objectif n°1 permettront d'améliorer la qualité
de rendu du document d'urbanisme, en corrigeant les informations erronées. La bonne
correspondance des données, notamment en matiére de références cadastrales évitera
toute méprise dans la prise de connaissance du droit des sols pour les porteurs de
projet et les services instructeurs des actes d'urbanisme.

Les corrections apportées renforceront également la qualité juridique du document
d’urbanisme en rétablissant le lien entre le projet initial et les régles mises en place.

- des régles plus souples et plus précises pour les projets de faible ampleur : les
adaptations de certaines régles inscrites dans l'objectif n°2, permettront d’apporter une
meilleure cohérence entre le niveau de contrainte réeglementaire et les enjeux constitués
par la réalisation de projets de faible ampleur. La démarche de la collectivité est ici
motivée par la volonté de ne pas bloquer inutilement la réalisation de petites
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constructions ou de travaux limités, tout en facilitant la compréhension et par
conséquent le respect des régles.

Cette démarche s’inscrit en continuité de la clarification du réglement, réalisée dans le
cadre de la modification n°1 du PLUi. Les adaptations proposées s’appuient notamment
sur les retours d’expérience du service instructeur des autorisations d'urbanisme quant
a l'applicabilité des dispositions concernées.

- une actualisation du document d’urbanisme au service du développement
territorial : la prise en compte de I'émergence de nouveaux projets, inscrits dans
I'objectifs n°3, est motivée par la volonté de la collectivité d’'accompagner et de faciliter
le développement territorial en cohérence avec les 3 orientations suivantes du PADD :

- maintenir de la vie et favoriser I'accueil de nouvelles populations et le
renouvellement des générations sur le territoire agricole du Quercy Rouergue et des
Gorges de I'Aveyron

- impulser et accompagner I'accueil des populations nouvelles et I'équilibre
générationnel par la mise en ceuvre d'actions en faveur de l'agriculture, des emplois, de
I'habitat, des équipements et des mobilités.

- préserver et valoriser le patrimoine béati, paysager, agricole et naturel, atouts
majeurs de la qualité du cadre de vie et de I'attractivité du Quercy, Rouergue et des
gorges de I'Aveyron.

L’ensemble de ces modifications envisagées par la CCQRGA tendent a faciliter la vie et
I'installation des populations sur son territoire, a favoriser le développement des activités
tout en préservant son environnement et son cadre de vie et & permettre aux collectivités
une maitrise plus fine de leur urbanisme afin de mettre en ceuvre 'ensemble des
orientations du PADD.

3-ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

3-1- PREPARATION DE L’ENQUETE

3-1-1 rappel historique de I'évolution du PLUi de la Communauté des
Communes du Quercy Rouergue et Gorges de I'Aveyron
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- PLUi approuvé le 28 octobre 2017

- 22 janvier 2020 premiére modification avec enquéte publique

- 26 janvier 2021 modification simplifiée

- 7 décembre 2021 modification simplifiée

- 5 février 2021 délibération du Conseil Communautaire engageant la procédure de
modification n°2 du PLUi de la CCQRGA (annexe 2)

- 2 mars 2021 objectifs et modalités de la concertation préalable du public (annexe
3)

- 26 avril 2022 décision du Tribunal administratif de Toulouse me désignant comme
commissaire enquéteur (annexe 1)

- Arrété communautaire du 9 mai 2022 de la communauté des communes du
Quercy Rouergue et Gorges de I'Aveyron ordonnant I'ouverture de I'enquéte publique
sur le projet de modification du PLUi et portant sur les modalités de son organisation
(annexe 4).

- Concertation préalable du public du 2 mars 2021 au 9 mai 2022

3-1-2 — Concertation préalable avec le commissaire enquéteur (article R
123- 9 du code de I'environnement)

Le 3 mai 2022, je me suis rendue au siege de la Communauté des Communes Quercy
Rouergue et Gorges de I'Aveyron, a la mairie de Saint Antonin Noble Val pour la
premiére prise de contact avec Mr Samuel Desmarchais en charge du dossier. Cette
rencontre a permis a Mr Desmarchais de m’'exposer la nature et les raisons du projet et
de me présenter le contenu du dossier destiné au public. Le dossier paraissant complet,
nous avons arrété les dates de I'enquéte et les jours et heures de mes permanences afin
de recevoir le public sur les 5 pdles essentiels du territoire.

Le 24 mai 2022, aprés une premiére lecture du dossier, je suis retournée au siége de la
CCQRGA afin de faire le point avec Mr Desmarchais qui a répondu a mes premieres
interrogations, réceptionner des documents supplémentaires et signer et parapher les 18
registres nécessaires (17 communes plus le registre de la CCQRGA).

Je me suis assurée de la publication du dossier complet sur le site internet pendant la
durée de I'enquéte, de la possibilité pour le public de déposer ses observations par courrier
électronique et de la mise a disposition d’un poste informatique pour consulter gratuitement
le dossier aussi bien dans les 17 mairies concernées par le territoire qu’au siége de la
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communauté des communes Quercy Rouergue et Gorges de I'Aveyron a Saint Antonin
Noble Val Place de I'Hbtel de ville.

3-2 PUBLICITE DE L’ENQUETE

L'avis au public a repris les indications contenues dans l'arrété communautaire du 9 mai
2022. Cet avis a été adressé aux journaux aux fins de publication et affiché dans les
conditions prescrites par le Code de I'Environnement et précisées a Il'article 10 de l'arrété
communautaire.

3-2-1 —Publication de l'avis au public dans deux journaux régionaux ou
locaux (article R.123-11-1 Code Env.)

publié 15 jours avant l'ouverture de I'enquéte dans les quotidiens :

La Dépéche du Midi du Tarn et du Tarn et Garonne le 13 mai 2022
Le Tarn Libre le 13 mai 2022
Le Petit Journal du Tarn et Garonne le 17 mai 2022

rappelé dans les 8 jours de 'ouverture de I'enquéte dans les quotidiens :

La Dépéche du Midi du Tarn et du Tarn et Garonne le 4 juin 2022
Le Petit Journal du Tarn et Garonne le 7 juin 2022
Le Tarn Libre le 10 juin 2022

La copie de ces publications est jointe en annexe 5.

3-2-2 — Affichage par voie d’affiches (R.123-11-Il Code Env.)

L'avis d’ouverture d’enquéte a été affiché devant les 17 mairies concernées, aux autres
emplacements habituels réservés dans chaque commune, sur les lieux concernés par les
projets de cette modification (en dehors des sites concernés par les demandes de
changements de destination) ainsi qu’au siége de la CCQRGA pendant toute la durée de
celle-ci, conformément aux dispositions de larticle 10 de l'arréte communautaire. Le
commissaire enquéteur a pu constater, a 'occasion des permanences dans la commune,
la réalité, la bonne tenue et la visibilité de cet affichage
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3-3- CONTENU DE L’ INFORMATION

Le dossier mis a la disposition du public (R.123-19 Code Urbanisme.)

Le dossier mis a la disposition du public, de 437 pages, comporte les piéces suivantes :

»  A— Piéces du Dossier

Piece 1 Arrété de désignation du commissaire enquéteur

Piece 2 Arrété de la CCQRGA prescrivant I'engagement de la modification n°2
du PLUi
Arrété de la CCQRGA définissant les modalités de la concertation
préalable

decision de dispense d'évaluation environnementale par la MRAe

bilan de la concertation préalable

Piéce 3 notice de présentation, organisation de I'enquéte publique et bilan de la
concertation (3)

Piece 4 avis des personnes publiques (7)

Piece 5 Délibération du Conseil Communautaire du 9 mai 2022

Piéce 6 Insertions journaux des 13,17 mai 2022 et 4,7 et 10 juin 2022

Piece 7 Certificat d'affichage (18)

» B- Avis des différents acteurs (annexe 11)

CONSEIL DEPARTEMENTAL DU TARN
avis favorable

CHAMBRE DES METIERS DU TARN ET GARONNE

Avis favorable

CONSEIL DEPARTEMENTAL DU TARN ET GARONNE

avis favorable

PETR Centre Ouest Aveyron (Pdle d’Equilibre Territorial et Rural)
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avis favorable

souligne la clarté et la qualité de la présentation des modifications envisagées ainsi
que leurs justifications

PREFECTURE DU TARN ET GARONNE
DDT : pour I'eau potable

- se réjouit de la délimitation d’'un espace réservé a Varen afin de protéger le
captage d'eau de Succaillac qui est parfois soumis a des pollutions diverses

- précise que I'extension de la conserverie de Caylus devra se faire dans le strict
respect des dispositions de I'arrété instaurant les périmétres de protection de captage

Pour I'assainissement

- 'opération sur Arnac concerne 20 logements situés en zone d'assainissement
non collectif. Ce projet pourrait étre raccordé a 'assainissement collectif du fait de sa
proximité au réseau

Pour les eaux pluviales

- en 'absence d’'un schéma directeur de gestion des eaux pluviales, il est
recommandé la réalisation d’'un zonage pluvial qui serait annexé au PLUi (démarche a
envisager a la prochaine évolution du PLUI)

Pour la biodiversité/forét

- Aucun zonage environnemental ne semble impacté par les modifications
projetées

Pour la comptabilité avec le SDAGE

- le SDAGE 2021-2027 est en cours d’élaboration. Le PLUi doit étre compatible
avec les orientations majeures du SDAGE

En I’absence de données cartographiques dans le dossier, toutes les zones
humides doivent étre préservées et protégées par un zonage spécifique
(orientations D26, D27 et D43 du SDAGE). La CCQRGA devra s'assurer qu’aucun
projet ne concerne une zone humide.

MRAe

concernant la demande de dispense d’évaluation environnementale et 'examen au cas
par cas. Par décision du 21/10/2021 la MRAe avait décidé de soumettre & évaluation
environnementale la modification n°2 de PLUi de la CCQRGA en raison de I'absence
de pré-diagnostic environnemental sur certaines zones dont I'urbanisation ou
I'artificialisation était projetée, portant notamment sur les milieux naturels. Considérant
le temps et la technicité nécessaires a la réalisation de cette évaluation, la commission
urbanisme a décidé de faire évoluer le dossier en supprimant les projets susceptibles
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d’avoir le plus d’incidences sur 'environnement naturel et humain puis de redéposer
une demande d’examen au cas par cas qui a été obtenue le 8 avril 2022.

La MRAe a considéré que les deux premiers points évoqués par la modification
(rectification d’erreurs matérielles, adaptation aux enjeux du territoire) ne présentent
pas de nouveau risque d’'impact potentiel notable sur I'environnement puisque ces
regles s’appliquent a des constructions déja existantes ou dans des secteurs déja
identifiés comme constructibles dans le PLUi en vigueur. Le troisiéme point
(émergence de nouveaux projets) en réduisant ou en supprimant des secteurs
précédemment identifiés, protégeant une ressource en eau sur la commune de Varen,
créant deux ER destinés a implanter un pdle médical et un commerce de proximité
localisés dans la trame urbaine et autre projets, ont fait I'objet d'un pré-diagnostique
environnemental et de certaines mesures d'évitement Ces modifications et la taille
modérée des projets ne présentent pas de nouveaux risques d'impact potentiel notable
sur 'environnement

CDPENAFF

Avis sur la modification d’'un STECAL Ah (agricole habitat) suite & une demande
formulée par un particulier demeurant au lieu-dit « Ventaujol » & Parisot lors de la
précédente modification du PLUi : avis défavorable sur ce transfert de constructibilité
sur la parcelle B525 qui se situe dans un secteur non urbaniseé et agricole occupé par
des prairies permanentes limitrophes de parcelles cultivées en grande culture (céréales
et oléo protéagineux). L'urbanisation diffuse de ce secteur nuit a la protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers et entraine une consommation excessive de
'espace.

A noter que, déja lors de I'élaboration du PLUi, la CDPENAFF avait émis un avis
défavorable a la création de ce STECAL.

= C - les autres piéces entrant dans le dossier d'enquéte :
- les registres d’enquéte

3-4- LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Ouverture et cloture de I'enquéte

En application de 'article 3 de I'arrété communautaire du 9 mai 2022, 'enquéte a débuté
le 3 juin 2022 a 9h et s'est terminée le 4 juillet 2022 a 18h15. A la cloture de I'enquéte,
aprés la fermeture des locaux au public, les registres de la mairie de Saint Antonin Noble
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Val et de la CCQRGA ont été mis a ma disposition. J'ai pris possession des 16 autres
registres dans les jours suivants

Permanences

Conformément a l'article 9 de l'arrété communautaire précite, j'ai tenu mes permanences
aux lieux, jours et heures prévus sauf a Varen (13h) et Saint Antonin Noble Val (18h15)

- le vendredi 3 juin 2022 a la mairie de Caylus de 13h30 a 16h30 (salle du conseil)
- le vendredi 10 juin 2022 a la mairie de Parisot de 9h00 a 12h00 (salle du conseil)

- le vendredi 17 juin 2022 a la mairie de Laguépie de 9h00 a 12h00 (salle du
conseil)

- le jeudi 30 juin 2022 a la mairie de Varen de 9h00 & 13h00 (salle du conseil)

- le lundi 4 juillet 2022 a la mairie de Saint Antonin Noble Val de 13h30 a 18h15
(salle des congreés)

3-5- PARTICIPATION DU PUBLIC ET CLIMAT DE L’ENQUETE

L’enquéte publique s’est déroulée dans un climat serein. Je n’ai relevé aucun incident qui
ait pu géner la participation et I'information du public. Les locaux d’accueil étaient tout a
fait accessibles au public et conformes a mes attentes.

Au cours des 5 permanences jai rencontre 35 personnes.

Permanence du vendredi 3 juin 2022 3 Caylus:

1- Mr et Mme MABILLON demeurant Mas d’Estébe a Loze sont propriétaire
d’une parcelle B1191 sur la commune de Lacapelle Livron. lls souhaitent faire construire
une maison sur cette parcelle mais le permis de construire a été refusé en raison d'un
probléme touchant a l'acces. En effet en 2017, lors de I'élaboration du PLUi, une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) de ce secteur dit de Larigné a
été mal dessinée et prévoyait une entrée sur ce secteur a urbaniser, par le nord. Mr et
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Mme Mabillon sont également propriétaires des parcelles B8 et B7 situées au sud de la
zone a urbaniser qu’ils souhaitaient utiliser pour accéder a leur terrain constructible. lls
demandent donc, avec I'appui de Mr Marty, maire de Lacapelle- Livron, une évolution de
cette OAP. (observation n° 11 du bilan de concertation avec le public, avis favorable de la
commission urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire enquéteur : avis favorable. La modification de 'OAP sera intégrée
dans la modification n°2

2 - Madame Roque demeurant a « Burg » commune de Caylus, parcelle O
634 (superficie 1700 m2) sollicite un changement de destination d’'une partie du bati
accolée a sa maison en vue de la transformer en habitation. Ce projet permettrait de
sauvegarder ce patrimoine et le potentiel de ses surfaces. Cette grange, de par sa
configuration méme (orientation et accés tournés vers le jardin planté et la piscine) ne
saurait réellement étre exploitée pour un usage agricole. (observation n°20 du bilan de
concertation avec le public, avis favorable de la commission urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, le changement de destination sera
intégré dans la modification n°2

3 - Monsieur Alexandre Obscur demeurant 189 chemin de Carrelis 31340 La
Magdeleine sur Tarn souhaite obtenir un changement de destination d’un pigeonnier situé
au lieu-dit « Puech de Lome » sur la commune de Ginals, parcelle 677. Mr Obscur souhaite
réhabiliter ce pigeonnier pour en faire une petite résidence secondaire et afin de préserver
ce patrimoine dont il a hérité et qui lui est cher. (obervation n°8 du bilan de concertation
avec un avis favorable de la commission urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, projet intégré dans la modification n°2

4 - Mr Diop demeurant lieu-dit Marty a Caylus souhaite obtenir un
changement de destination d’'une grange située en face de sa maison d'habitation.

Médecin sur la commune de Caylus ainsi que sa compagne Cécile Erhel, la réhabilitation
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de cette grange leur permettra d'offrir un hébergement aux professionnels qui viennent
faire des stages ou les remplacer pendant leurs absences. (obervation n° 23 du bilan de
la concertation du public et avec un avis favorable de la commission urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, le changement de destination sera
intégré dans la modification n°2

Permanence du vendredi 10 juin 2022 a Parisot :

5 - Mr Klaus demeurant a Las Marios commune de Parisot est venu chercher
des renseignements sur les possibilités éventuelles que le PLUi lui offre pour 'extension
de sa maison située en zone A, parcelle 527. Apres consultation du réglement du PLUi
concernant les extensions en zone A, je lui ai adressé, les jours suivants et par voie
électronique la réglementation applicable a sa situation.

Avis de la CCQRGA : pas d’avis a formuler. Pour mémoire

Avis Commissaire Enquéteur : simple prise d'information.

6 - Mme Ramon demeurant Mas de Saint Pétré a Saint Projet (82160)
sollicite un changement de destination d’'une grange située en zone A, parcelle 1409 lieu-
dit « Pochmial » & Saint Projet pour en faire une maison d’habitation.

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, le changement de destination sera
intégré dans la modification n°2

7 - Mme Stéphanie Lamy et Mr Stephane Denisard demeurant « La
Salesse » commune de Ginals (82330) sollicitent un changement de destination sur une
grange située en face de leur maison d’habitation, parcelle B 1113, afin de la rehabiliter
car la toiture et les murs menacent de s’effondrer (superficie de la grange : 80 m2 au sol
et sur deux niveaux.)

Avis de la CCQRGA : avis favorable
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Avis du Commissaire Enquéteur: avis favorable, le projet sera intégré dans la
modification n°2

8 - Monsieur Delrieu, agent immobilier, est le mandataire de Mr et Mme
Bertrand Jacques. Il est venu solliciter, en leur nom, un changement de destination sur la
parcelle 309, d'une ancienne grange de 200 m2 située au lieu-dit « La Barrabye »
commune de Parisot (82160). Leur maison d’habitation est située en face, sur les parcelles
311 et 308. Mr et Me Bertand, d’origine Belge, souhaitent repartir dans leur pays d’origine
et vendre la totalité de leurs biens.(observation n° 21 du bilan de concertation du public
avec avis favorable de la commission urbanisme).

Avis de la CCQRGA : favorable pour la partie couverte et close

Avis du Commissaire Enquéteur: avis favorable, le changement de destination,
uniquement pour la partie close et couverte, sera intégré dans la modification n°2.

Permanence du vendredi 17 juin 2022 a Laguépie

9- Mr Jean-Baptiste Carriquiry demeurant 10 rue droite & Caylus sollicite un
changement de destination pour une grange située parcelle 1055 lieu-dit Laval & Caylus
dont il est propriétaire, en indivision avec ses deux sceurs Marie et Clémence qui le
soutiennent dans son projet. Les réseaux sont & proximité et il n’y a pas d'exploitation
agricole qui pourrait éventuellement étre impacté. Mr Carriquiry a le projet de réhabiliter
cette grange pour pouvoir y vivre et éventuellement, débuter dans quelque temps une
exploitation maraichere.

Avis de la CCQRGA : Avis défavorable. La vallée de Laval est un corridor de biodiversité
et 'augmentation du nombre d’habitations n’est pas compatible avec cette fonction
écologique.

Avis du Commissaire Enquéteur: avis défavorable, cette urbanisation n’est pas
souhaitable en raison de l'impact écologique sur cette zone du territoire.

10 - Mr et Mme Catala demeurant lieu-dit Les Hestaules Hautes, commune
de Verfeil, sollicitent 'autorisation de créer une aire d’accueil de campeurs sur la parcelle
C1069 composée de 3 espaces campeurs et de la délimitation d'un parking de 6 ou 7
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places. Une ancienne grange sur la méme parcelle a déja obtenu un changement de
destination. Mr et Mme Catala vont 'aménager en créant a 'étage une salle d’activité et
au rez de chaussée une cuisine collective, un sanitaire et une buanderie accessibles aux
campeurs. Randonneurs cyclistes eux-mémes, ils souhaitent recevoir des groupes de
sportifs (marcheurs ou cyclistes) en leur offrant un accueil simple et dans le respect de la
nature.

Avis de la CCQRGA : « 'article R. 151-23 du code de l'urbanisme autorise, dans des
conditions strictement définies, certaines constructions. C’est le cas notamment des
constructions et installations nécessaires a [I'exploitation agricole. Toutefois, Ia
jurisprudence ne fait pas entrer dans celte catégorie de constructions les structures a
usage d’accueil touristique complémentaires a une activité agricole tels que les campings
a la ferme ou les gites ruraux.

Dans une décision du 14 février 2007, le Conseil d’Etat a en effet considéré que de telles
installations ne peuvent pas éltre regardées comme nécessaires a l'exploitation agricole
méme lorsque les ressources procurées par cette activité sont utiles voire indispensables
a I'équilibre économique de cette exploitation (CE, 14 février 2007, Min. des transports, de
I'équipement, du tourisme et de la mer ¢/ M. Paillardin, n° 282398, mentionnée aux tables
sur ce point).

Il en résulte qu’en I'état actuel du droit, les constructions a usage d’accueil touristique
complémentaires d’une activité agricole ne sont pas autorisées en zone agricole des PLU.

Source : http://www.assemblee-nationale.fr/questions/detail/15/QE/25176

Avis du Commissaire Enquéteur : Mr et Mme Catala ont déja obtenu une autorisation
de changement de destination pour la grange gu'ils veulent aménager en créant une salle
d'activité et une cuisine collective. Je considére que leur demande de création d'un espace
d’'accueil pour les tentes et de délimitation d'un parking de 5 a 6 places ne relevent pas de
la catégorie visée dans la loi citée par la CCQRGA. Le but poursuivi par Mr et Mme Catala
n'est pas de faire de cette activité une source de revenu considérée comme
complémentaire a leur profession. Randonneurs cyclistes eux-mémes, ils veulent
simplement proposer un accueil sur les parcours des cyclistes et des marcheurs. Par

conséquent je donne un avis favorable a leur demande.

11 - Mr Arnal domicilié au lieu-dit La Roquette, commune de Laguépie
82250, sollicite un changement de destination de la grange située parcelle B 210 afin de
la transformer en habitation. Le domicile de Mr Arnal étant situé parcelle B 209, le
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raccordement aux réseaux ne posera pas de probleme. Il n'y a pas d’activité agricole sur
les lieux.

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, le changement de destination sera
intégré a la modification n°2.

12 - Mme Marie-Pierre Duclos demeurant 2 rue des Saules a Toulouse est
propriétaire des parcelles 306-314-316-37-318 et 319 situées au lieu-dit « Le Magal » sur
la commune de Laguépie (82250). Elle est venue vérifier que les deux batiments situés
sur la parcelle 316 sont toujours épinglés comme béatiments susceptibles de changer de
destination. Aprés consultation du cadastre et du plan graphique, j’ai pu lui confirmer qu'il
n’y avait pas de changement. Comme elle se situe dans une zone Ap, elle souhaite obtenir
également 'autorisation de réaliser une habitation lIégére sur la parcelle 306, en bordure
de riviere, afin de créer une activité d’accueil sportif (canoé kayak, randonnées vélo ou
marche) ainsi que des groupes d’'enfants pour une immersion —nature.

Avis de la CCQRGA : les deux batiments situés sur la parcelle A316 sont déja désignés
comme susceptibles de changer de destination.

La parcelle A306 est classée en zone Naturel Tourisme (NT) ou les habitations 1égéres de
loisirs sont autorisées. Le dépét d’'une demande de certificat d'urbanisme opérationnel
(CUDb) est conseillé pour confirmer la faisabilité du projet.

La parcelle A306 posséde une contenance cadastrale de 642 m? La CCQRGA n’est pas
compétente pour intervenir sur le cadastre.

Il est conseillé au dépositaire de se renseigner auprés du service des impdts fonciers
concernant I'acces direct a la riviere, qui semble étre assuré par la parcelle A305.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable quant a la demande de création d’'une
habitation |égére en appui des projets touristiques de Mme Duclos sous réserve de
Fobtention d'un certificat d’'urbanisme opérationnel.

Permanence du 30 juin 2022 a la mairie de Varen

13 - Madame Aude Rosset demeurant lieu-dit « Gautier » commune de
Saint Antonin Noble Val souhaite obtenir I'autorisation de rénover les batiments situés sur
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la parcelle 1869 (écuries, grange et clapiers). Elle habite pour le moment dans une yourte
qu’elle envisage de quitter lorsqu’elle sera en mesure d’aménager une des batisses pour
se loger. Intermitiente du spectacle, elle désire vivement utiliser également ces batiments
pour créer une école de cirque et une salle réservée aux massages corporels. Elle souhaite
travailler en corrélation avec la mairie et les intervenanis locaux afin de recevoir des
groupes d’enfants pour leur faire connaitre le monde du cirque.

Avis de la CCQRGA : favorable pour la restauration des batiments mais une yourte est
une construction dont le volume fait référence a une architecture étrangére a l'architecture
locale.

Elle ne peut donc pas étre autorisée en application de l'article 11 du PLU..

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable pour la rénovation des batiments et
défavorable, eu-égards a la loi, pour la présence de la yourte qui devra étre rapidement
démontée ainsi que ses installations associées. Il semble que la partie du bati déja rénovée
puisse permettre 8 Mme Rosset d'y vivre, méme avec sa colocataire.

14 - Monsieur Pierre Marty demeurant lieu-dit « Alzonne » commune de
Verfeil sur Seye (82330) sollicite un changement de destination du batiment situé sur la
parcelle A335 lieu-dit « Brame Fan » a Verfeil afin d’en faire une maison d'habitation. de
(voir obervation n° 12 de la concertation avec un avis favorable de la commission
d’'urbanisme de la CCQRGA, sous condition de desserte par les réseaux).

Mr Marty sollicite, également, un changement de destination d’'un batiment situé sur la
parcelle A535 lieu-dit « Alzonne » 82330 Verfeil sur Seye afin de le transformer en
habitation.

Avis de la CCQRGA : Parcelle A335: favorable sous condition de desserte par les
réseaux

Parcelle A535 : avis impossible a formuler en raison de I'absence de photos

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable pour le changement de destination de
la batisse située sur la parcelle A335

Mr Marty est invité a reformuler la demande concernant la parcelle A535 lors de la
prochaine modification avec photos a I'appui. En effet, I'article L151-11-2 du code de
'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour le changement de destination
ne s’applique qu'aux « constructions couvertes et closes ». En I'absence de photos il est
impossible de vérifier I'état du bati.
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15 - Monsieur Pascal Thouron demeurant 1535 route de Quercy Rouergue
commune de Puylagarde est venu vérifier que la grange située sur la parcelle B1124 lieu-
dit « Cabassut » a Saint Projet est toujours susceptible de changer de destination. Aprés
vérification sur le plan cadastral, j’ai pu lui confirmer que ce batiment faisait toujours parti
des éléments étoilés.

Il se fait porte-parole de son frére, Didier Thouron demeurant 60 chemin de Castel Bas
82300 Caussade. Celui-ci posséde une parcelle B592 « La Gaille » commune de
Puylagarde classée en zone A. Cette parcelle était autrefois constructible et Mr Thouron
souhaitait y faire une petite maison d’habitation qu'il aurait occupée pour sa retraite, tout
en continuant son activité eéquestre. || demande donc, que son terrain retrouve sa
qualification originelle afin qu'il puisse réaliser son projet.

Avis de la CCQRGA : la parcelle B592 est classée en zone agricole (A). Le reclassement
en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) nécessite une révision du PLUi (article L153-31-
2 du CU).

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr Didier Thouron devra reformuler sa demande lors d’'une révision du
PLU;I.

16 - Messieurs Claude Rousset et Pascal Siméoni demeurant tous les deux
route de Saleth a Saint Antonin Noble Val, se sont présentés en tant que mandataires de
l'association « Les amis de Saleth » dont ils font partie. Un an aprés le début de
I'exploitation du Paint Ball dont ils sont riverains, ils souhaitent faire le point sur toutes les
nuisances induites par cette activité. Les acteurs de cette association sont trés proches du
terrain occupé par ladite activité (le plus prés est a 34 m et le plus éloigné a 175 m). lls se
disent extrémement génés par le bruit des impacts, les cris ponctués de jurons que
poussent les participants et les voitures garées un peu partout sur la route aux abords de
lentrée du PaintBall. Les horaires d'ouverture pendant I'été (jusqu’a 10 h le soir) ne
laissent pas de répit et troublent grandement la sérénité des riverains. La proximité de la
source (120 m approximativement) les inquiéte également et ils craignent pour les risques
de pollution. Ces messieurs souhaitent rencontrer une personne responsable susceptible
d’écouter leurs doléances et d’essayer de trouver des solutions.

Avis de la CCQRGA : pas d’avis technique.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Le Paintball de Saint Antonin Noble Val a ouvert ses
portes au public aprés bien des complications. Mr Brandela et son fils, que j'ai rencontrés
au cours de I'enquéte, ont, apparemment, toujours fait preuve de bonne volonté. Aprées
avoir engagé des frais pour 'aménagement du chemin, ils apprennent que son accés est
interdit. La mairie leur impose, ensuite, I'utilisation de navettes qu'ils sont obligés de louer
ou d’'acquérir. lls sont donc obligés de trouver un local pour réceptionner les clients a St
Antonin Noble Val avant de les conduire sur les lieux du Paintball. De ce fait, lls ont
engagés des frais supplémentaires (location du local, acquisition ou location des navettes,
engagement de salariés supplémentaires) sans compter sur les retards occasionnés par
tous ces contretemps qui les ont empéchés d’ouvrir I'été dernier.

lls se sont toujours engagés a ramasser les billes utilisées (bien qu’elles soient totalement

biodégradables et n’aient aucun impact sur I'écologie) pour satisfaire les demandes,
apaiser les esprits, prouver leur bonne volonté et pour éviter a tout prix I'éventuelle
pollution de la source présente dans le secteur.

L’Association « Les Amis de Saleth » dont j'ai rencontré les représentants 2 fois au cours
de mes permanences (qui ont également envoyé un mail puis un courrier) souhaitent
rencontrer des personnes susceptibles de les écouter.

Une réunion, (dont ils ne m’ont pas parle) réunissant les protagonistes, a été organisée
par la mairie de Saint Antonin Noble Val a la fin du mois de juin. Les échanges ont été
difficiles, chacun campant sur ses positions.

Messieurs Rousset et Siméoni (représentants de l'association) parlent également des
nuisances occasionnées par la présence de véhicules stationnées au bord du chemin.
Seules les navettes ont un droit d'acceés, donc il ne peut pas y avoir de stationnement
génant. lls évoquent également la géne inhérente aux passages des navettes a proximité
du domicile de Mme Fabre sur la parcelle 1370. Or, cette maison n’est habitée
qu’occasionnellement, Mme Fabre réside a Albi dans le Tarn. lls « s'inquiétent » pour la
source mais c’est la raison pour laquelle le maire de la commune a imposé a la famille
Brandela I'obligation d’utiliser des navettes pour éviter le passage intensif de voitures.

Ces messieurs évoquent également le ruissellement des eaux en cas d’orage enduits par

le déboisement des parcelles 1367, 1363 et 1364. Ces parcelles ont &té effectivement
« nettoyées » par Mr Brandela afin de permettre aux véhicules des participants de se garer
entre les arbres jusqu'a ce qu’il ait connaissance des exigences de la mairie quant a
l'utilisation des navettes.
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Les riverains de cette activité déplorent les bruits occasionnés non pas par I'impact des
balles (anodin) mais par les cris des participants. Cette géne est afférente a toute activité
sportive de plein air.

En conclusion, je ne suis pas en droit de donner mon avis sur cette activité puisqu’elle est
déja créée et quelle ne fait pas l'objet de la modification envisagée. Je souhaite
simplement faire état des tenants et des aboutissants de cette affaire. On ne peut que
déplorer cette mauvaise entente entre les membres de cette association et les dirigeants
de l'activité et espérer que tout le monde pourra faire un effort pour apaiser les tensions.

17 - Madame Véronique Esteves, dessinatrice, est venue vérifier la
classification de la zone sur laquelle se trouve la parcelle A1133 située au lieu-dit
« Ségalar Bas ». Elle est bien en zone Udb ce qui va lui permettre de déposer une
demande de permis pour ses clients, propriétaires de la parcelle, Mr et Mme Jones.

Avis de la CCQRGA : demande de renseignements. Pas d'avis. Pour mémoire

Avis du Commissaire Enquéteur : simple prise de renseignements

18 - L’Association agricole « Rafal » demeurant lieu-dit « Paulhac »
commune de Verfeil 82330, souhaite obtenir 'autorisation de construire un hangar pour
abriter des animaux (moutons, chévres et chevaux) sur les parcelles D 478, 479, 482, 483,
484, 485 et 486. Ces animaux sont parqués sur une autre parcelle trop éloignée alors que
leurs paturages les plus productifs se trouvent sur ces parcelles. L'association souhaite
également obtenir autorisation de construire une maison d’habitation qui abritera la
personne appartenant a l'association susceptible de s’occuper de ces troupeaux.
L’Association désire également savoir si le batiment situé en zone A parcelle 1004 lieu-dit
« Al Combas Soudéne » commune de Verfeil (82330) occupé actuellement en partie par
le bétail et en partie par une activité artisanale sur le bois, pourra étre entierement consacré
a l'artisanat (si la demande précédente de construction d’un hangar est accordée).

Avis de la CCQRGA : la construction d'un batiment agricole doit étre le fait d’'un
agriculteur, en activité et dans l'intérét de son entreprise agricole. Elle nécessite au
préalable l'identification des besoins agricoles lors du dépbt de la demande d'urbanisme

La construction d’'une maison d’habitation pour F'exploitant doit résulter de la nécessité
d'une présence humaine permanente sur le site.
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Le changement de destination du batiment agricole situé sur la parcelle A1004 nécessite
une désignation au titre de L151-11-2 du code de l'urbanisme.

Avis du Commissaire : « Rafal » est une association agricole. Elle a les mémes droits
gu’un agriculteur. Elle doit donc, déposer une demande d’urbanisme afin d'identifier ses
besoins agricoles et apporter la preuve de la présence humaine indispensable sur le site
pour la surveillance du troupeau. De plus, elle doit régulariser la situation du batiment
situé sur la parcelle1004 qui n’a jamais fait I'objet d'une demande de changement de
destination.

19 - Mr Amaury De France demeure au lieu-dit « Trapets » commune de
Verfeil sur Seye (82330) sur la parcelle B458 qui regroupent 3 batiments : une grange, un
abri agricole et une ancienne maison d’habitation. En raison d’une activité maraichére et
arboricole relancée en 2014, lors de mise en place du PLUi en 2017, Mr Amaury et sa
compagne, Mme Justine Delage avaient sollicité I'obtention de changement de destination
sur ces 3 batisses en signalant qu’une erreur de transcription du cadastre ne faisait pas
apparaitre la maison d’habitation (celle-ci apparait bien pourtant sur des photos datant de
1950). L’abri agricole et la grange ont bien été épinglés d’'une étoile en tant que batiments
susceptibles de changer de destination mais I'erreur cadastrale n’a pas été corrigee et bien
entendu cette habitation n'a pas été étoilée. Donc Mr De France et Mme Delage réitéerent
leur demande et espérent que cette fois ci leur démarche va aboutir et qu'ils pourront
entreprendre la restauration de la maison d’habitation.

Avis de la CCQRGA : |a construction est présente mais semble en ruines. Il ne s'agirait
donc pas d’'un batiment au sens du lexique national de l'urbanisme (= « construction
couverte et close ») ce qui rendrait impossible I'application de l'article L151-11-2 du code
de 'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour le changement de destination.

Si la construction était initialement a usage d’habitation, le changement de destination n’est
pas nécessaire pour engager sa restauration sur la base de l'article L111-23 du Code de
I'Urbanisme.

La CCQRGA n’est pas compétente pour intervenir sur le cadastre.

Avis du Commissaire Enquéteur : méme avis que la CCQRGA. Pour la mise a jour du
cadastre, Mr De France devra prendre l'attache de la Direction Départementale des
Finances Publiques, autorité compétente en la matiére.
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20 - L’association « les ateliers ruraux de Caussebel » située ferme de
Caussebel lieu-dit « Fourcou » commune de Feneyrols (82140) souhaite un changement
de zonage de la ferme de Caussebel et la création d’'un STECAL. Cette ferme accueille
actuellement 6 personnes et 4 entreprises. Le lieu regroupe les parcelles suivantes : D785,
D786, D787, D799; D801 et D885 d'une superficie totale de 6 ha 52a et 87 ca dont 4.5
hectares sur le Causse qui permet le paturage de leur troupeau et 1.6 ha constitué d'un
bois aux essences diverses. Sur la parcelle, un hangar de 1100 m2 bordé d’une cléture
d’arbres fruitiers plantés en 2020, accueille les 4 entreprises, une parcelle cléturée de 500
m2 permet la culture d'un jardin potager (permaculture et culture sur buttes) et une serre
de 300 m2 sert d’abri pour les animaux et de stockage de fois et de matiéres premiéres.
La création d’'un STECAL permettrait de pérenniser leurs différentes activités, de les
développer (diversification de I'élevage avec poules, cochons et lapins, plantation d’'une
cinquantaine d'arbres fruitiers supplémentaires, intensification de I'activité de maraichage)
et de construire des habitats réversibles intégrés dans le paysage et respectueux des
besoins écologiques (ce qui permettrait la suppression des habitats légers actuellement
occupés sur le terrain).

Avis de la CCQRGA : la delimitation d'un Secteur de Taille et de Capacité d’'Accueil
Limitées (STECAL) nécessite I'avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) (article L151-13 CU). Cet avis
a déja été recuellli le 22 septembre 2021 dans le cadre de la procédure actuelle de
modification n°2 du PLUi ce qui rend impossible la délimitation d’'un STECAL a posteriori
de cet avis.

Cette demande pourrait étre reprise en phase amont d'une procédure globale de révision
du PLUi, ou dans le cadre d’'une procédure spécifique de révision allégée (article L153-34-
1 CU) pour ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. L’Association devra reformuler sa demande lors d’une révision du PLU,i.

Permanence du 4 juillet 2022

21- La SCI Natur'ails dirigée par deux gérants, Frédéric Blondeau et
Fabienne Mares, posséde une propriété de 14 ha sur le Causse lieu-dit « Vinchet »
commune de Saint Antonin Noble val (82140). Ces parcelles F129, 139, 140, 141, 155 et
156 sont classées en N. Une réelle activité agricole est présente sur ces parcelles

(production de plantes médicinales, présence de 30 ruches, 80 moutons pendant la
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periode d’hiver et production de foin bio). Mr Blondeau dispense des stages sur les plantes
médicinales et est amené & recevoir des groupes de stagiaires. C'est la raison pour
laquelle il souhaiterait faire évoluer le zonage de ses parcelles en A ou en NL, NT, NP ou
NC afin de réaliser une aire naturelle de camping. Il existe sur la parcelle F155 un batiment
déja rehabilité qui permet le stockage des outils de travail et des matiéres premiéres
fournies par I'activité agricole.

Avis de la CCQRGA : la délimitation d’'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) nécessite I'avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) (article L151-13 CU). Cet avis
a déja été recueilli le 22 septembre 2021 dans le cadre de la procédure actuelle de
modification n°2 du PLUi ce qui rend impossible la délimitation d'un STECAL a posteriori
de cet avis.

Cette demande pourrait étre reprise en phase amont d’'une procédure globale de révision
du PLUi, ou dans le cadre d’'une procédure specifique de révision allégée (article L153-34-
1 CU) pour ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur: avis défavorable. Il s’agit d'une démarche de
régularisation de constructions irrégulieres dans un secteur a tres forte sensibilité
écologique et paysagére (réservoir de biodiversité majeur). Je ne pense pas que la
CDPENAFF puisse donner un avis favorable a la création de ce STECAL dans ces
conditions. Toutefois, la SCI Natur'ails est dans son droit en reformulant cette demande
lors d’'une révision du PLUi.

22- Mr Vianney Lonjon demeurant lieu-dit « Mazedes » commune de Saint
Antonin Noble Val (82140) posséde les parcelles B1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1090,
1091, 1092, 1093, 1095 et 2608 classées en A. Les différents batiments présents sur ses
terres sont consacrés a l'accueil des touristes. Mr Lonjon souhaite élargir encore son
activité en construisant des hébergements supplémentaires et peut étre, une salle de
réunion. ll sollicite donc un changement de statut de ces parcelles de A en NL ou autre
classification qui lui permettrait de réaliser ses projets.

Avis de la CCQRGA : la délimitation d'un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil
Limitées (STECAL) nécessite I'avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) (article L151-13 CU). Cet avis
a déja été recueilli le 22 septembre 2021 dans le cadre de la procédure actuelle de
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modification n°2 du PLUi ce qui rend impossible la délimitation d'un STECAL a posteriori
de cet avis.

Cette demande pourrait étre reprise en phase amont d’'une procédure globale de révision
du PLUi, ou dans le cadre d’une procédure spécifique de révision allégée (article L153-34-
1 CU) pour ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr Lonjon devra reformuler sa demande lors d’'une révision du PLUi.

23 - 2°me visite de Mme Marie-Pierre Duclos lieu-dit « Le Magal » 82250
Laguépie : elle est revenue pour signaler que la parcelle 306 avait, au départ une
contenance de 6 ha 42 ca alors que maintenant elle fait 6ha 15ca. Elle pense que I'accés
direct a la riviére qui faisait partie anciennement de sa parcelle a été supprimé et demande
que la situation précédente soit rétablie afin de pouvoir réaliser son projet d’aire de loisir.
(voir documents joints et premiére observation n® 12 a la permanence de Varen).

Avis de la CCQRGA : voir avis n® 12

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

24- Mme Eliane Castanet demeurant lieu-dit « Vivens » a Saint Antonin
Noble Val (82140) sollicite le changement de destination d’'une grange située sur la
parcelle A153 afin qu'elle puisse la transformer en maison d’habitation.

Avis de la CCQRGA : avis impossible a formuler en raison de I'absence de photos

Avis du Commissaire Enquéteur : Mme Castanet sera dans I'obligation de reformuler sa
demande lors d’'une autre modification du PLUi avec photos a I'appui. En effet, I'article
L151-11-2 du code de l'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour le
changement de destination ne s’applique qu’aux « constructions couvertes et closes ». En
'absence de photos il est impossible de vérifier I'état du bati.

25- Mr Pascal Delpech demeurant lieu-dit « Vivens » a Saint Antonin Noble
Val (82140) souhaite un changement de zonage de A et U de la parcelle A176 située a
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« Pradasses » (St Antonin) afin que ses enfants aient la possibilité de construire une
maison. Cette parcelle est en continuité du hameau de Vivens et proche de tous les
réseaux.

Avis de la CCQRGA : la parcelle A176 est classée en zone agricole (A). Le reclassement
en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) nécessite une révision du PLUi (article L153-31-
2 du CU).

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr Delpech devra reformuler sa demande lors d'une révision du PLUi.

26 - La SARL Ace international représentée par Christiaan Bert demeurant
en Belgique, est propriétaire de la parcelle J1118 lieu-dit « Contensau » Saint Antonin
Noble Val (82140). Un ensemble bati (maison, grange et dépendances 200 m2 au sol)
existe depuis trés longtemps mais ne figure pas au cadastre. Mr Bert demande une
rectification du cadastre et sollicite, en méme temps, le changement de destination de ses
batis afin de les réhabiliter. (Un constat d’huissier attestant de la présence de ces
batiments a été établi et peut étre joint si nécessaire).

Avis de la CCQRGA : il ne s’agit pas d'un batiment au sens du lexique national de
l'urbanisme (= « construction couverte et close »). Il est donc impossible d'appliquer
l'article L151-11-2 du code de I'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour le
changement de destination.

Si la construction était initialement a usage d’habitation, le changement de destination n'est
pas nécessaire pour engager sa restauration sur la base de l'article L111-23 du Code de
I'Urbanisme.

La CCQRGA n’est pas compétente pour intervenir sur le cadastre.

Avis du Commissaire Enquéteur : méme avis que la CCQRGA. Pour la mise a jour du
cadastre la Sarl devra prendre I'attache de la Direction Départementale des Finances
Publiques, autorité compétente en la matiére.
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27 - Mme Colette Alies et ses trois sceurs (Anne-Marie, Josette et Eliane)
possedent les parcelles D2864, 2865, 2866, 2867, 139, 2868, 2869 et 2873 situées au
lieu-dit « Marsac Bas » commune de Saint Antonin Noble Val (82140) et classées en AU.
La famille Aliés souhaite obtenir un changement de zonage en Udb afin de pouvoir trés
rapidement lotir ou vendre ces terrains a la construction. (La parcelle 2873 a fait I'objet
d’un refus de CU alors qu'une promesse de vente avait été signée).

Avis de la CCQRGA : ces parcelles sont classées en zone PU5 de la Zone de Protection
du Patrimoine Paysager Architectural et Urbain (ZPPAUP) de Saint-Antonin-Noble-Val
créée par arrété préfectoral le 2 juin 2006 et qui s'impose au PLUi en tant que servitude
d’utilité publique. La zone PUS est une « zone naturelle ot ne sont autorisés que les
travaux d’extension des béatiments existants, les constructions neuves liées a des aclivités
agricoles ou a des activités liées a la valorisation de la nature ou les constructions neuves
liées a des projets d’habitat groupé greffées et en harmonie avec les hameaux existants
et qui ne portent pas atteinte a I'essence de la zone ».

Le reclassement de ces parcelles en zone UDb ne permettra pas au dépositaire de
s’affranchir de cette réglementation.

Il est conseillé au pétitionnaire de suivre les travaux relatifs au nouveau site patrimonial
remarquable (SPR) et en particulier de déposer une requéte a l'enquéte publique
déterminant son périmeétre.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable dans le cadre d’une révision du site
patrimonial remarquable

28 - Mr Philippe Papillon et Mme Yolaine Vanraet demeurant lieu-dit
« Frayssinet » commune de Saint Antonin Noble Val (82140) sollicite un changement de
destination de la grange située sur les parcelles A147/148 afin de la restaurer (observation
n°24 de la concertation préalable avec un avis favorable de la Commission Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination sera
intégré dans la modification n°2.

29 - Mr Emmanuel Burroni demeurant lieu-dit « Rouncades » commune de
Ginals (82330) est propri¢taire des parcelles D227/230/231 et 232 a « Begayne » sur
57



2éme modification PLUi de la Communauté des commune QRGA - Enquéte publique-Rapport du commissaire

enquéteur
Décision N° E22000043/31

lesquelles a été créé un STECAL AEP pour une activité écopole. Il souhaite obtenir un
STECAL AEX sur les parcelles D260/261/262/et 266 afin de permettre la construction
d’habitations écologiques autonomes en électricité et équipés de toilettes séches pour
développer cet écopole et loger les permanents de I'association Vallée et Co qui en sont
les principaux acteurs. |l vient d’acquérir une partie de la parcelle D259 afin de faire la
jonction entre les deux STECAL.

Avis de la CCQRGA : la délimitation d’'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) nécessite I'avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) (article L151-13 CU). Cet avis
a déja été recueilli le 22 septembre 2021 dans le cadre de la procédure actuelle de
modification n°2 du PLUi ce qui rend impossible la délimitation d’'un STECAL a posteriori
de cet avis.

Cette demande pourrait étre reprise en phase amont d’'une procédure globale de révision
du PLUi, ou dans le cadre d’'une procédure spécifique de révision allégée (article L153-34-
1 CU) pour ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’'entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr Burroni devra reformuler sa demande lors d’'une révision du PLUi.

30 - Mme Jennifer Cobon demeurant lieu-dit «La Raune » commune Saint
Antonin Noble Val demeure sur la parcelle 179. Elle est voisine de la parcelle 176 classée
en Ax sur laguelle un projet de construction d’'un grand dép6t pour le traitement de bois a
capitulé derniérement, en raison d’'une action en justice diligentée par la famille Cobon.
Mme Cobon s’inquiéte d’'un éventuel projet qui pourrait resurgir et demande le changement
de zonage de ladite parcelle (chemin d’accés trop petit, nuisances diverses).

Avis de la CCQRGA : avis défavorable. La parcelle 176 est classée en Ax et ce zonage
correspond a une occupation du sol déja effective pour une activité artisanale (stockage
de matériaux)

Avis du Commissaire Enquéteur : avis défavorable, |la parcelle reste classée en Ax . La
demande ne sera pas intégrée a la modification n°2.
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31- Mme Coralie Seigneur demeurant lieu-dit « Raynal Haut » a Saint
Antonin Noble Val (82140) a déja obtenu un changement de destination pour une grange
située sur la parcelle 200. Elle sollicite également le changement de destination des autres
batiments de la parcelle (pigeonnier et dépendances) (observation n° 14 de la concertation
préalable avec avis favorable de la Commission Urbanisme pour le pigeonnier et la
maison).

Avis de la CCQRGA : avis favorable pour le pigeonnier et la maison

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Les changements de destination du
pigeonnier et de la maison seront integrés dans la modification n°2.

32 - Mr Damien Raygade 369 chemin de Regourd 82160 Saint Projet
posséde une parcelle A1110 Mas de Fambay a Saint Projet (classée en A). Sur cette
parcelle se trouve une ancienne maison que Mr Raygade souhaite restaurer. Cette batisse
n'est pas portée sur le cadastre Il demande que l'erreur soit rectifiée et sollicite donc, en
méme temps, le changement de destination de ce béatiment afin de pouvoir réaliser son
projet.

Avis de la CCQRGA : il ne s'agit pas d’'un batiment au sens du lexique national de
l'urbanisme (= « construction couverte et close »). Il est donc impossible d’appliquer
I'article L151-11-2 du code de I'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour le
changement de destination.

Sila construction était initialement a usage d’habitation, le changement de destination n’est
pas nécessaire pour engager sa restauration sur la base de l'article L111-23 du Code de
I'Urbanisme.

La CCQRGA n’est pas compétente pour intervenir sur le cadastre.

Avis du Commissaire Enquéteur : méme avis que la CCQRGA. Pour la mise a jour du
cadastre Mr Raygade devra prendre l'attache de la Direction Départementale des
Finances Publiques, autorité compétente en la matiére.

33 - L’association « les amis de Saleth » revient pour faire part du souci et
des nuisances imposées 4 Mme Fabre domiciliée parcelle 1370, en bordure du chemin
rural qui mene a I'entrée du PaintBall et qui est quotidiennement emprunté par les navettes
chargées de véhiculer les participants a cette activité. Mr Sinéoni  déplore les
ruissellements engendrés par le déboisement des parcelles 1367, 1363 et 1364.
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Avis de la CCQRGA : voir observations formulées au n°16

Avis du Commissaire Enquéteur : voir observations formulées au n°16

34 - Mme Estelle Sérian demeurant lieu-dit « Alzonne 82330 Verfeil est
venue s'assurer que le batiment situé sur la parcelle 1418 pouvait étre restauré. Cette
parcelle est en zone UDA. En respectant les régles d'urbanisme afférentes a une demande
de permis de constructible, Mme Sérian pourra mener a bien son projet.

Avis de la CCQRGA : pas d’avis a formuler

Avis du Commissaire Enquéteur : idem, simple prise d’information.

35- Monsieur Bouzillard, gendre de Mme Bolot demeurant « Caps Hauts » a
Saint Antonin Noble Val (82140) est venu confirmer la demande de sa belle-mére qui a
sollicité un changement de destination pour une grange située sur la parcelle 2372 afin de
créer un gite touristique (observation n°15 de la concertation préalable avec avis favorable
de la Commission Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, le changement de destination de la
grange sera intégré dans la modification n°2.

J'ai regu, pendant la durée de I'enquéte, 3 courriers postaux :

1 - Monsieur Mathieu Faucon lieu-dit « Sol Biel » (82160) Loze souhaite
transformer le garage situé sur la parcelle B1165, lieu d’habitation de ses parents, afin de
'amenager en studio. Ses parents avaient demandé un permis de construire en 1995 pour
ce garage qui servait a entreposer le matériel de plombier de Mr Faucon pére, actuellement
a la retraite. Cette parcelle est en zone A. A la suite d’un refus de permis de construire de
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la mairie, Monsieur Faucon a donc décidé de solliciter un changement de destination de
ce garage afin de pérenniser son projet.

Avis de la CCQRGA : favorable. Cette demande résulte d'un mauvais classement de ce
terrain qui aurait di étre intégré a la zone U lors de I'élaboration du PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : favorable, Mr Faucon pourra transformer ce garage
en maison d’habitation. Cette demande sera intégrée a la modification n°2.

2 - La mairie de Parisot (82160) demande la suppression de la zone d'activité

de Pech Laumet d’une superficie de 3000 m2 (zone UX) située a la station Total et la
création d’'un STECAL sur une partie de la parcelle A781 et 783. En effet, le Conseil
Départemental vient de confirmer la création d’'un rond-point sur la départementale D926
au carrefour de Parisot pour des raisons de sécurité et pour faciliter 'accés au village. Mr
Molinier garagiste, exerce son activité dans un garage situé sur cette départementale et
cela pose de réels problémes de sécurité routiere notamment & cause du stationnement
des véhicules en réparation en bordure de la départementale et sur la voie communale
C1. C’est la raison pour laquelle Monsieur le Maire de Parisot demande la création d'un
STECAL afin de permettre a Mr Molinier de développer son activité tout en préservant la
sécurité.
Avis de la CCQRGA : la délimitation d’'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) nécessite I'avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) (article L151-13 CU). Cet avis
a déja été recueilli le 22 septembre 2021 dans le cadre de la procedure actuelle de
modification n°2 du PLUi ce qui rend impossible la délimitation d’'un STECAL a posteriori
de cet avis.

Cette demande pourrait étre reprise en phase amont d'une procédure globale de révision
du PLUi, ou dans le cadre d’une procédure spécifique de révision allégée (article L153-34-
1 CU) pour ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. La mairie de Parisot devra reformuler sa demande lors d'une révision du
PLUI.

3 - Monsieur Guy Bousquet lieu-dit « Cervareccio » Sartene (Corse) sollicite
un changement de statut des parcelles B2812, A1168, B2828, B2826, B2185 et B2810

(nouvelle parcelle référencée par Mr Bousquet B2184) situées lieu-dit « Saint Bernard »
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commune de Saint Antonin Noble Val (82140). Ces parcelles actuellement en zone A sont
dans un environnement enti€rement urbanisé. Il souhaite donc qu'elles deviennent
constructibles.

Avis de la CCQRGA : ces parcelles sont classées en zone PU5S de la Zone de Protection
du Patrimoine Paysager Architectural et Urbain (ZPPAUP) de Saint-Antonin-Noble-Val
créée par arrété préfectoral le 2 juin 2006 et qui s'impose au PLUi en tant que servitude
d'utilité publique. La zone PU5 est une « zone naturelle ou ne sont autorisés que les
travaux d’extension des béatiments existants, les constructions neuves liées a des activités
agricoles ou a des activités liées a la valorisation de la nature ou les constructions neuves
lies a des projets d’habitat groupé greffées et en harmonie avec les hameaux existants
et qui ne portent pas atteinte a 'essence de la zone ».

Le reclassement de ces parcelles en zone U ou AU ne permettra pas au dépositaire de
s’affranchir de cette réglementation.

Il est conseillé au pétitionnaire de suivre les travaux relatifs au nouveau site patrimonial
remarquable (SPR) et en particulier de déposer une requéte a l'enquéte publique
déterminant son périmétre.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable dans le cadre d’'une révision du site
patrimonial remarquable

J’ai également recu pendant la durée de I'’enquéte 12 observations par
I’intermédiaire de la boite mail :

1- La SCIl Natur'ailes et son représentant avait envoyé ce mail afin de
solliciter un entretien pour me faire part de leur désir quant au changement de statut de
leur terrain. (Voir observation N°21 recueillie lors de la permanence du 4 juillet 2022 &
Saint Antonin Noble Val).

Avis de la CCQRGA : voir observation n°21

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

2- Le Conseil Municipal de Montrosier (81170) demande le retrait de
I'appellation « changement de destination » des batiments situés sur les parcelles A536,
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537 et 538 car ces batisses ne sont pas réhabilitables et ne pourront pas étre raccordées
aux réseaux d’eau potable.

Avis de la CCQRGA : avis favorable

Avis du Commissaire Enquéteur: Avis favorable. Le retrait de [I'appellation
« changement de destination » des batiments situés sur les parcelles A536, 537 et 538
sera intégré a la modification n°2.

3- Mr Davies demeurant au Pays de Galles sollicite un changement de
destination de deux granges et d'une ancienne maison d’habitation situées sur les
parcelles E331, 332 et 333 lieu-dit « Vabre » commune de Ginals (82330) afin que ses
futurs acquéreurs (compromis signé le 17 juin 2022) puissent réhabiliter ces batisses.
(Observation n° 7 de la concertation préalable avec avis favorable de la Commission
Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur: le changement de destination de la maison
d’habitation et des deux granges sera intégré a la modification n°2.

4- Le Conseil Municipal de Parisot (82160) souhaite obtenir une modification
de 'OAP «Céte de Lavau »(orientation d’aménagement et de programmation) sur les
parcelles C505 et C735 afin de faire apparaitre 3 zones de construction : une zone avec
des logements individuels et/ou des équipements inclusifs, une zone avec des logements
et/ou des équipements intergénérationnels et une zone avec de l'habitat individuel
(Observation n°25 de la concertation préalable avec avis favorable de la Commission
Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : projet intégrable dans la modification n°2

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable

5- L’association DBV demeurant lieu-dit « Salayrac » a Ginals (82330)
sollicite le changement de destination de la grange en pierres située sur la parcelle D1322
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afin de la réhabiliter (observation n° 10 de la concertation préalable avec avis favorable de
la Commission Urbanisme pour la partie en pierres du batiment).

Avis de la CCQRGA : avis favorable pour la partie en pierres

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination des
béatisses en pierres sera intégré a la modification n°2.

6- Mme Coralie Seigneur rappelle par ce mail sa demande concernant un
changement de destination de batiments « Raynal Haut» a saint Antonin Noble Val
(82140) (observation n°31 a la permanence du 4 juillet et N°14 de la concertation préalable
avec avis favorable de la Commission Urbanisme pour le pigeonnier et la maison).

Avis de la CCQRGA : voir observation n°31

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

7- Rappel par mail du courrier n°2 adressé par la mairie de Parisot qui
sollicite la relocalisation du garage Molinier

Avis CCQRGA : voir observation courrier n°2

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

8- Mr et Mme Rouard demeurant 1670 Cote de Saint Martin & Caylus (82160)
ont leur résidence principale sur la parcelle 1090, actuellement classée en zone A.
Monsieur, directeur de I'école du village et Madame, propriétaire de la pharmacie ont fait
construire leur habitation en 2005 sur un terrain de 18000 m2 (constructible a I'époque a
'exception d'une zone en fond de terrain). A la création du PLUi le zonage a changé. Mr
et Mme Rouard ont appris récemment cette modification avec consternation. En effet, ils
avaient l'intention de béatir un cabinet de 36 m2, dans I'axe de la maison, c6té Est et a
moins de 30 meétres de la maison (ossature bois, systéme d'assainissement écologique).
De plus ils avaient egalement l'intention de construire sur cette parcelle un logement type
T2 ouT3 afin de pouvoir héberger leurs parents. Mr et Mme Rouard sollicitent un
changement de zonage sur tout ou partie de leur parcelle afin de pouvoir réaliser leurs
projets.
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Avis de la CCQRGA : la parcelle H1090 est classée en zone agricole (A). Le reclassement
en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) necessite une révision du PLUi (article L153-31-
2duCU

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette demande n’'entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr et Mme Rouard doivent présenter une nouvelle demande lors d’'une
révision du PLUi. A défaut de changement de zonage, ils peuvent bénéficier de la
reglementation actuelle en zone A qui leur permet dés a présent, d'envisager une
extension de la maison de 36 m2 d’emprise au sol et 'implantation d’'une annexe de 50
m2. Ces possibilités leur permettront vraisemblablement de réaliser leurs deux projets.

9- Mr et Mme Daniel Voisey-Pirlot demeurant en Belgique sollicitent un
changement de destination pour une grange située parcelle B1112 lieu-dit « La Salesse »
commune de Ginals 82330. Aprés consultation du plan cadastral jai constaté que cette
grange était déja étoilée. Donc la demande n’a pas lieu d’étre (observation n°18 du bilan
de concertation avec un avis favorable de la Commission Urbanisme)

lls souhaitent également obtenir un changement de zonage des parcelles B1121, 1122 et
1123 actuellement en zone agricole, d’'une superficie de 1000 m2 afin d’y réaliser une
petite maison pour leurs enfants (observation n° 19 du bilan de concertation préalable avec
un avis défavorable de la Commission Urbanisme cette demande ne faisant pas partie de
la procédure de la modification du PLUi en cours).

Avis de la CCQRGA : favorable pour le changement de destination (note : la grange située
sur la parcelle B1112 n’est pas désignée par une étoile, erreur de ma part)

défavorable pour les parcelles B1121, B1122 et B1123, qui sont classées en zone agricole
(A). Le reclassement en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) nécessite une révision du
PLUi (article L153-31-2 du CU).

Avis du Commissaire Enquéteur : favorable pour le changement de destination qui sera
integré a la modification n°2.

Pour le changement de zonage, cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr et Mme Voisey-Pirlot devront présenter une nouvelle demande lors
d’une revision du PLUi.

65



2éme modification PLUi de la Communauté des commune QRGA - Enquéte publique-Rapport du commissaire

enquéteur
Décision N° E22000043/31

10- Monsieur Pierre Mercadier demeurant Latailléede commune de Laguépie
(82250) sollicite un changement de statut des parcelles K632 et 633, route des fours a
chaux, classées en zone N depuis I'élaboration du PLUi en 2017. Il souhaite que ces
terrains deviennent constructibles pour y réaliser une maison d’habitation sur chacune
d'entre elles (observation n°4 de la concertation préalable avec avis défavorable de la
Commission Urbanisme : hors procédure de modification du PLUI).

Avis de la CCQRGA : les parcelles K632 et K633 sont classées en zone naturelle (N). Le
reclassement en zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) nécessite une révision du PLUi
(article L153-31-2 du CU

Avis du Commissaire Enquéteur : cette demande n’entre pas dans le champ de la
modification n°2. Mr Mercadier devra présenter une nouvelle demande lors d’'une révision
du PLU..

11- Rappel de la demande de Mr Obscur pour un changement de destination
(observation n°3 de la permanence du 3 juin 2022 — observation n°8 de la concertation
préalable avec avis favorable de la Commission Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : voir observation n°3 des permanences

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

12- Nouveau mail de I'association « les amis de Saleth » concernant les
nuisances occasionnées par lI'activité de Paintball sur la commune de Saint Antonin Noble
Val (82140) (observation n°16 permanence du 30/06 et n°29 permanence du 04/07).

13- Mr Grégory Prats demeurant 7 rue du Savoir a Parisot (82160) souhaite
nous faire part de son avis sur certains amenagements du PLUi proposés par le biais de
cette deuxiéme modification : 'assouplissement de la distance d'implantation des annexes
a la construction principale en zone agricole et naturelle tend a admettre une implantation
totale ou partielle (au moins une fagade) dans un rayon de 30 m maximum de |la maison
principale. Ces dispositions ne lui paraissent pas assez précises. Il conviendrait d’indiquer
le pourcentage du batiment autorisé a empiéter sur une parcelle voisine. La régle de 30%
lui parait raisonnable et susceptible de limiter les abus.
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Il soutient également la démarche de Mr et Mme Wallas puisqu’il ne s’agit, en fait, que d'un
échange de parcelle quasi identique.

Avis de la CCQRGA : I'observation sur le réglement écrit pertinente.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, 'observation sera intégrée dans la
modification n°2.

Des observations supplémentaires ont été déposées sur les registres de certaines
communes en dehors des permanences :

Commune de Feneyrols

1- Mme Chrystel Cavaillé sollicite un changement de destination du batiment
situé sur la parcelle C803 afin de le réhabiliter (observation n°27 de la concertation
préalable avec avis favorable de la Commission Urbanisme sous condition de desserte
par les réseaux).

Elle souhaite faire une remarque quant aux articles 4 (conditions de desserte des
réseaux) : le raccordement en électricité devrait étre optionnel afin de permettre une
alimentation autonome par panneaux photovoltaiques par exemple.

Avis de la CCQRGA : favorable sous condition de la desserte par les réseaux.

Avis du Commissaire Enquéteur : favorable sous condition de la desserte de réseaux.
Le changement de destination sera intégré dans la modification n°2.

2- Monsieur Jean-David Rancker porte-parole de Mr Roocks, souhaite
obtenir un changement de destination du batiment situé sur les parcelles D651 et 652 au
lieu-dit « Caumonds » a Féneyrols (82140). Il fait la méme remarque que Mme Cavaillé
en ce qui concerne la possibilité de faire appel a une alimentation autonome en
électricité (observation n°26 de la concertation préalable avec un avis défavorable de la
Commission Urbanisme en raison de I'état de la batisse).

Avis de la CCQRGA : il ne s’agit pas d'un batiment au sens du lexique national de
F'urbanisme (= « construction couverte et close »). Il est donc impossible d’appliquer
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I'article L151-11-2 du code de 'urbanisme qui permet la désignation des batiments pour
le changement de destination.

Avis du Commissaire Enquéteur : au regard des photos jointes a la demande, les
batiments situés sur ces parcelles sont en ruine et ne peuvent donc relever de
l'articleL151-11-2 du code de l'urbanisme.

3- Mme Brigitte Audouard demande un changement de destination d'une
batisse située sur la parcelle C539 et 'autorisation d'une extension du bati sur la parcelle
C540 (surface bétonnée).

Elle demande si la parcelle D474 est susceptible de changer de zonage dans le futur afin
de permettre son urbanisation.

Avis de la CCQRGA : avis favorable. La batisse située sur la parcelle C539 est localisée
en zone UA du PLUi et en zone bleue du PPRi « ou le changement de destination est
autorisé, y compris aménagement et modification des ouvertures, sous réserve d’assurer
la sécurité des personnes et si ce changement est neutre sur la vulnérabilité ou de
nature a la réduire ».

De méme l'extension des constructions est autorisée « au niveau du terrain naturel (et
dans la limite de 20 m2 de surface de plancher ou d’emprise au sol cumulée par unité
fonciere) des constructions existantes lorsque des motifs d’ordre technique, fonctionnels
ou économiques le justifie ».

La parcelle D474 est classée en zone agricole protégée (Ap). Le reclassement en zone
urbaine (U) ou a urbaniser (AU) nécessite une révision du PLUi (article L153-31-2 du
CU).

Elle est située pour moitié en zone rouge du PPRi et éloignée du bourg. Son urbanisation
a terme est donc peu probable.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable pour la premiére demande sous
condition du respect des prescriptions du PPRI. La deuxiéme demande, pour la parcelle
D474 n'entre pas dans le champ de la modification n°2 et devra faire I'objet d’'une
nouvelle demande lors d’'une révision du PLUi.

4- Rappel de la demande déposée par I'association « Les Ateliers de
Caussebel » qui sollicite la création d'un STECAL sur I'ensemble des parcelles D785,

68



2éme modification PLUi de la Communauté des commune QRGA - Enquéte publique-Rapport du commissaire

enquéteur
Décision N° E22000043/31

786, 787, 789, 801, et 885 situées au lieu-dit « Fourcou » commune de Feneyrols (voir
observation N°20 de la permanence du 30 juin).

Avis de la CCQRGA : voir avis et observation au n°20

Avis du Commissaire Enquéteur : idem

5- Mr Galland, maire de Féneyrols soutient pleinement les 4 démarches ci-
dessus en raison de leur importance pour le développement de la commune. Il insiste
particulierement sur la demande de suppression dans le PLUi, de la nécessité d’un
raccordement au réseau d'énergie Enedis. Cela nuit a la sauvegarde d'anciennes
granges. Les propriétaires ne pourront pas les transformer en habitations. Celles-ci ne
sont pas entretenues et donc, vouées a la destruction. Mr Galland estime que c’est un
frein a 'accueil de nouveaux habitants.

Avis de la CCQRGA : suit les avis favorables de la mairie de Féneyrols

Avis du Commissaire Enquéteur : idem pour les demandes émanant des habitants de
Feneyrols.

Commune de Puylagarde

1- Mme Josette Roux souhaite qu’un batiment agricole (grange en pierres)
situé sur la parcelle E435 lieu-dit « Mas de Rat » commune de Puylagarde, change de
destination pour pouvoir en faire une habitation.

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination de la
grange sera intégré dans la modification n°2.

2- Mme Catherine Duparc demeurant lieu-dit « Vales » commune de
Moliere (82220) sollicite un changement de destination d’un bien (batiment en pierres)
situé au lieu-dit « Cailhot » parcelle E142. Les réseaux sont déja présents.

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur :avis favorable. Le changement de destination sera

intégré dans la modification n°2.
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3- Mr Fabrice Fricou 110 rue de la tuilerie 43700 Brives Charensac est
propriétaire de la parcelle 472 a Puylagarde sur laquelle 4 batiments existent. 3 ont déja
été rénovés. |l sollicite le changement de destination du 4°™¢ batiment (ancienne grange)
afin d’en faire sa résidence principale au moment de sa retraite. (observation n°9 de la
concertation préalable avec avis favorable de la Commission Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination
sollicité par Mr Fricou sera intégré dans la modification n°2

4- Mme Paulette Galan souhaiterait pouvoir transformer les deux granges
en pierres situées sur la parcelle C898 lieu-dit « Castagne » commune de Puylagarde,
en maisons d’habitation. Elle sollicite, donc, le changement de destination de ces deux
batisses.

Avis de la CCQRGA : projet intégrable dans la modification n°2 mais proximité d'une
exploitation agricole : risque de refus de permis de construire lors du passage devant la
CDPENAF

Avis du Commissaire Enquéte : Avis favorable sous condition de la compatibilité avec
I'exploitation agricole et de I'avis favorable de la CDPENAF.

Commune de Parisot

1- Monsieur Miquel Jean-Louis domicilié lieu-dit « Talou » commune de
Parisot (82160) demande le changement de destination des granges situées sur la
parcelle A379 afin de procéder a leur réhabilitation.

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination sera
intégré dans la modification n°2.

Commune de Loze
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1- Mme Nadine Mabillon demeurant lieu-dit « Mas d’'Estebe » commune de
loze (82160) demande un changement de destination pour une grange située sur la
parcelle B622. Sur cette parcelle un premier batiment a été transformé en gite depuis 2011
et elle souhaite aménager un nouveau gite sur la grange restante (observation n°17 de la
concertation préalable avec avis favorable de la Commission Urbanisme).

Avis de la CCQRGA : favorable

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable. Le changement de destination sollicité
par Mme Mabillon sera intégré dans la modification n°2.

3-6 COMMUNICATION DU RESPONSABLE DE PROJET

Conformément aux prescriptions de I'article R.123-18 du Code de I’Environnement,
rappelées a ’article 11 de I’'arrété communautaire, j’ai rencontré, dans les huit jours
suivant la cléture de I’enquéte, le 11 juillet 2022, Mr Desmarchais représentant le
Président de la Communauté des Commune Quercy, Rouergue et Gorges de
I’Aveyron afin de lui remettre la lettre de synthése portant les observations écrites
et orales du public (annexe 6)

Le porteur de projet dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.
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CHAPITRE I|I-REPONSES DU PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES

1- REPONSES DU PORTEUR DE PROJET AUX OBSERVATIONS FORMULEES

Le 20 juillet 2022, le Président de la Communauté des Communes Quercy, Rouergue et
Gorges de I'Aveyron m’'a adressé sa réponse (voir observations et avis reportés ci-
dessus). (annexe 7)

2- OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les réponses apportées par le porteur de projet aux interrogations, critiques ou
suggestions du public me paraissent cohérentes et réfléchies. La CCQRGA a essaye de
tenir compte de toutes les suggestions émises au cours de cette enquéte dans la limite
de la réglementation et les personnes concernées devraient trouver matiére a
satisfaction car chaque point a été repris et justifié. Toutes les observations qui ont
regues un avis favorable de la CCQRGA et du Commissaire Enquéteur seront intégrées
a la modification n°2 du PLUi.
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Fait a Cagnac les mines le 27 juillet 2022

Le Commissaire Enquéteur

_ “/;.Gatherine FUERTES
(-/_. ) — ,/"/

-

Destinataires - Mr le Président de la Communauté des communes Quercy
Rouergue et Gorges de I'Aveyron

-Tribunal Administratif de Toulouse

- Préfet du Tarn et du Tarn et Garonne
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